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O Objetivo de Desenvolvimento Sustentável (ODS) 11 - Cidades e Comunidades Sustentáveis considera 

promover iniciativas públicas ou privadas que: garantam acesso universal a uma habitação segura, 

adequada e a um preço acessível; potenciem espaços públicos seguros, condignos e verdes; promovam 

relações económicas, sociais e ambientais positivas entre áreas urbanas, periurbanas e rurais, 

reforçando o planeamento nacional e regional de desenvolvimento; assegurem uma urbanização 

inclusiva e sustentável.

Cidades e Comunidades Sustentáveis considera 

promover iniciativas públicas ou privadas que: garantam acesso universal a uma habitação segura, 

adequada e a um preço acessível; potenciem espaços públicos seguros, condignos e verdes; promovam 

relações económicas, sociais e ambientais positivas entre áreas urbanas, periurbanas e rurais, 

reforçando o planeamento nacional e regional de desenvolvimento; assegurem uma urbanização 
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estrangeiros a residir no concelho.

Pedrógão Grande é 1.º município com mais residentes estrangeiros face à sua população da 

Zona Do Pinhal Interior (Norte e Sul), mais 260 % que o 2.º que Alvaiázere.

Pedrógão Grande é 1.º município com mais residentes estrangeiros face à sua população da 

Região de Leiria.

Pedrógão Grande é 1.º município com mais residente estrangeiros face à sua população da 

região Centro mais 240 % que o 2.º que Óbidos

Pedrógão Grande é 3.º município com mais residentes estrangeiros face à sua população tirando 

os municípios do Algarve (que dominam o top 20), apenas atrás de Odemira e Lisboa.

Pedrógão Grande aumentou 628 % do ano de 2008 para o ano de 2021 de residentes 

estrangeiros.

Pedrógão Grande teve o 2 º maior aumentou de residente estrangeiros da região centro do ano 

de 2008 para o ano de 2021

Diversas aldeias já só têm cidadãos estrangeiros e em outras são a maioria dos residentes sendo 

que a zona que regista maior procura é no eixo da barragem do Cabril entre Pedrógão Grande, 

Vale de Góis, Vale de Barco, Pesos e Ousenda .



76

94

99

155

142

127

129

163

154

205

232

291

319

335

222

222

204

145

76

0 - 4 anos

5 - 9 anos

10 - 14 anos

15 - 19 anos

20 - 24 anos

25 - 29 anos

30 - 34 anos

35 - 39 anos

40 - 44 anos

45 - 49 anos

50 - 54 anos

55 - 59 anos

60 - 64 anos

65 - 69 anos

70 - 74 anos

75 - 79 anos

80 - 84 anos

85 - 89 anos

90 ou mais anos

76

94

142



534

1024

376

535
591

44 8 32

188

52 6



População Residente

3.390 pessoas

População Ativa

1.232 pessoas

População Empregada

1.128 pessoas

População 

Desempregada

104 pessoas

População Inativa

2.158 pessoas
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91

Em casa Na freguesia onde
reside atualmente

No mesmo município,
noutra freguesia

Noutro município No estrangeiro Sem local de trabalho
ou estudo fixo
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Identificação
Área total 

(m2)
Estado

Disponibilidade Empresas 
Instaladas (n.º)Espaços Lotes

ALE Pinheiro Bordalo 145.500
Ativa (totalmente 

construída)
Sim Sim 6

ALE Pedrógão Grande 
Valbom

43.600
Ativa (totalmente 

construída)
Não Não 17



ALE Pedrógão Grande 
Ribeiro Joaninho

25.000
Ativa (totalmente 

construída)
Não Não 1

ALE Pedrógão Grande 
Fontainhas

99.800
Ativa (totalmente 

construída)
Sim Sim 0

ALE_Outão 230.000
Ativa (parcialmente 

construída)
Sim Sim 1

ALE Derreada Cimeira 25.000
Ativa (parcialmente 

construída)
Sim Sim 1

ALE Regadas 90.000
Ativa (parcialmente 

construída)
Sim Sim 1

ALE Outão nó IC8 (Graça e 
Vila Facaia)

150.000 Prevista Sim Sim 0

ALE Pedrógão Grande Vale 
de Barco

100.000 Prevista Não Não 0

1. ALE Barraca do Salvador nó IC8

2. ALE Derreada Cimeira

3. ALE Regadas

4. ALE Pedrógão Grande Fontainhas

5. ALE Pedrógão Grande Ribeiro Joaninho

6. ALE Pedrógão Grande Valbom

7. ALE Pedrógão Grande Vale de Barco 

(Prevista)

8. ALE Outão

9. ALE Outão nó IC8 (Graça e Vila Facaia) 

(Prevista)

10. ALE Pinheiro Bordalo
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1919 - 1945
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1981 - 1990

1991 - 2000

2001 - 2005

2006 - 2010

2011 - 2015

2016 - 2021

714

301
1142223

Com necessidades ligeiras
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3564

1522 1649

206 187

Total Residência habitual Residência secundária Vago para venda ou
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Vago por outros
motivos

0
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1642 1479

84 79

1522

1281

134 107

Total Propriedade ou
copropriedade

Arrendamento ou
subarrendamento

Outra situação

2011 2021

Propriedade ou
copropriedade
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2011

Entre 2012 e
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Menos de 20 euros

De 20 a 49,99 euros

De 50 a 74,99 euros

De 75 a 99,99 euros

De 100 a 149,99 euros

De 150 a 199,99 euros

De 200 a 299,99 euros

De 300 a 399,99 euros

De 400 a 499,99 euros

De 500 a 649,99 euros

De 650 a 999,99 euros

1000 euros ou mais

1

1

De 500 a 649,99 euros

De 650 a 999,99 euros
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4.º Trimestre de 2020 4.º Trimestre de 2021 4.º Trimestre de 2022 4.º Trimestre de 2023

Centro Região de Leiria Pedrógão Grande

4.º Trimestre de 2020



Pedrógão Grande é o concelho que mais recebe IMT nos últimos 10 anos do norte do distrito de 

Leiria. 

Pedrógão Grande recebeu mais IMT nos últimos 10 anos que os concelhos de Figueiró dos 

Vinhos, Castanheira de Pera e Alvaiázere juntos. 

flagelo do fogo de 2017, manteve uma elevada receita de IMT, face aos seus concelhos vizinhos, 

são a prova que o território do concelho, tem uma apetência natural para ser um paraíso 

habitacional seja de primeira ou segunda habitação, para quem quer ter qualidade de vida, 

destacando-se na região. 

O sector empresarial imobiliário associado à construção e reconstrução de imóveis é uma das 

atividades principais do concelho, sendo notório e visível, a reconstrução e requalificação das 

aldeias e da Vila de Pedrógão Grande nos últimos 20 anos, mesmo após os incêndios de 2017.

Cerca de 50 % dos processos de obras particulares são de cidadãos estrangeiros.





A maioria reside na freguesia de 

Pedrógão Grande (73,68%).

A maioria está em Idade Ativa 

com idades compreendidas 

entre 40 e 49 anos, seguidos da 

faixa etária dos 30 aos 39 anos.

57,89% são casados/as e 

31,58% são solteiros/as.





Os/as compradores/as nacionais são 

maioritariamente de outros concelhos e não de 

Pedrógão Grande. Os/as compradores/as 

estrangeiros/as são oriundos, com maior expressão, 

da Inglaterra, Alemanha, Países Baixos, Bélgica, Brasil 

e Estados Unidos da América.

60% está em Idade Ativa com idades 

compreendidas entre 46 aos 55 anos e 36 aos 45 

anos, seguidos da faixa etária dos 56 aos 65 anos.
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UOPG Principais Objetivos Programáticos/Gerais

Plano de Urbanização da 
Vila de Pedrógão 
Grande

a. Reforço e qualificação da imagem e da atratividade da centralidade de 

Pedrógão Grande; 

b. Tornar a vila de Pedrógão Grande atrativa à função habitacional, comercial 

e de lazer; 

c.

articulada com a envolvente; 

d. Reordenar a circulação viária compatibilizando-a com as funções urbanas 

que deve apoiar; 

e. Promover uma ocupação urbana multifuncional apoiada numa rede de 

espaços públicos de apoio à diversidade de mobilidades contemporâneas 

e articulados com a envolvente; 

f. Dar enquadramento urbano à diversidade de espaços de equipamentos 

que aqui se concentram; 

g. Promover uma imagem urbana equilibrada; 

h. Promover a ocupação efetiva de espaços devolutos, aumentando as 

dinâmicas e vivências da vila bem como as condições de segurança da sua 

permanente utilização. 

UOPG - Expansão do 
Espaço de Atividades 
Económicas de Outão / 

UOPG - Expansão do 
Espaço de Atividades 
Económicas de 
Pedrógão Grande

a. Criar condições para a fixação de unidades industriais e outras atividades 

económicas complementares;

b. Estabelecer as regras e orientações a que obedece a ocupação, uso e 

transformação do solo;

c. Promover uma ocupação estruturada que garanta a instalação e/ ou 

relocalização de novas atividades económicas e respetivas infraestruturas 

adequadas às necessidades previstas.



UOPG - Vale de Góis

a. Valorização turística da área do plano, no contexto da sua localização 

privilegiada junto da albufeira do Cabril; 

b. Preservação ambiental, o ordenamento dos seus diferentes usos e a 

definição de regras de ocupação urbanística; 

c. Beneficiação das condições de habitação, através da criação de 

infraestruturas urbanísticas e da beneficiação das existentes; 

d. Afirmação, da separação entre a zona habitacional e a área de vocação 

recreativa, garantindo a compatibilidade dos dois usos, permitindo a 

autonomização da área em que se implantará a unidade hoteleira, 

garantindo-lhe uma bolsa de separação arborizada relativamente às 

habitações

UOPG - Vale do Barco

a. Valorização turística da área do plano, no contexto da sua localização 

privilegiada junto da albufeira do Cabril; 

b. Preservação ambiental, o ordenamento dos seus diferentes usos e a 

definição de regras de ocupação urbanística; 

c. Integração de uma estratégia de desenvolvimento baseada na preservação 

e valorização das características paisagísticas e ambientais da zona da 

albufeira; 

d. Estruturação e transformação do território, regrando usos e qualificando 

a sua ocupação, potenciando o desenvolvimento turístico. 

Regime Jurídico da Urbanização e da Edificação, estabelecido pelo 









Imposto Benefício Âmbito (quem?)

IMI

Isento por 5 anos
Prédios urbanos objeto de reabilitação urbanística, a contar do ano, 

inclusive, da conclusão das ações de reabilitação do prédio urbano.

Redução de 20%
Todos os prédios urbanos que sejam alvo de arrendamento 

comprovado legalmente beneficiam de 20% de redução no IMI.

Majoração em 30%

Todos os prédios urbanos degradados, considerando como tais os 

que, face ao seu estado de conservação, não cumpram 

satisfatoriamente a sua função, ou possam colocar em perigo a 

segurança de pessoas e bens, desde que devidamente 

fundamentado por parecer da Câmara Municipal/Proteção Civil.

IMT Isento

Prédios ou frações autónomas destinadas exclusivamente a 

habitação própria e permanente, na primeira transmissão onerosa 

do prédio reabilitado.

IVA Redução para 6%

Empreitadas de reabilitação urbana, como definida no RJRU, 

realizadas em imóveis ou em espaços públicos localizados em áreas 

de reabilitação urbana delimitadas nos termos legais, ou no âmbito 

de operações de requalificação e reabilitação de reconhecido 

interesse público nacional.

Âmbito q



Imposto Benefício Âmbito (quem?)

IRS

Tributação à taxa de 

5%

Sobre as mais-valias e rendimentos prediais obtidos por residentes 

decorrentes da alienação/arrendamento de imóveis recuperados e 

em área de reabilitação urbana, sem prejuízo da opção pelo seu 

englobamento.

Tributação à taxa de 

10%

Sobre o saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias 

resultantes da alienação de unidades de participação em Fundos que 

operem de acordo com a legislação nacional, desde que se tenham 

constituído entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e 

pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imóveis sujeitos a ações 

de reabilitação em área de reabilitação urbana, obtidas por 

residentes fora do âmbito de uma atividade comercial, industrial ou 

agrícola que não optem pelo seu englobamento ou por não 

residentes.

Dedução à coleta 

até ao limite de 
De 30% dos encargos suportados pelo proprietário relacionados com 

a reabilitação 



Constrangimentos Indicadores Recomendações

Dificuldade de acesso a 

habitações sociais ou a 

custos controlados

Rendas elevadas Criação e implementação de políticas locais de 

habitação mais adequadas às características do 

território e da população

Nº insuficiente de 

habitações para arrendar e 

Criar incentivos à colocação de habitação no 

mercado de arrendamento



Constrangimentos Indicadores Recomendações

adquirir no mercado 

privado

Dificuldade económica por 

parte das famílias para 

suportar as rendas

Proporcionar maior igualdade no acesso ao 

mercado de habitação, através de uma oferta 

mais adequada e acessível aos rendimentos 

familiares

Maior divulgação e apoio a candidaturas aos 

recursos e políticas existentes

Falta de ordenamento 

urbano e habitacional

Parque habitacional 

degradado

Diagnóstico/levantamento das necessidades de 

requalificação do património habitacional, para 

além do 1º direito

Investimento em políticas de requalificação e 

reabilitação do parque habitacional

Maior divulgação dos apoios existentes para a 

requalificação do edificado

Habitações antigas e sem 

requalificação

Desinvestimento na 

reabilitação do património 

edificado

















Prioridade Estratégica (PE) Medidas de Intervenção

1. REQUALIFICAR e ALARGAR 

o Parque de Habitação Social 

Municipal, disponibilizando 

recursos habitacionais para a 

população mais carenciada

1.1. Reabilitar e melhorar as condições de habitabilidade do Parque de 

Habitação Social

1.2. Alargar a oferta do parque habitacional municipal, através da reabilitação 

de imóveis

1.3. Criar habitação para situações de alojamento urgente e temporário

2. CRIAR e PROMOVER 

habitação acessível para 

diferentes públicos, 

revitalizando o património e 

reforçando a coesão 

territorial

2.1. Promover apoio aos agregados familiares que vivem em condições 

habitacionais indignas, através da reabilitação da sua fração

2.2. Promover a construção a custos controlados para aquisição ou 

arrendamento

2.3. Criar Alojamento Estudantil a custos acessíveis

2.4. Identificar as necessidades de habitação assistida para a terceira idade

2.5. 

2.6. Dinamizar as Áreas de Reabilitação Urbana, assim como, os seus 

benefícios para o setor da habitação

2.7. Fomentar a criação de serviços de proximidade, especialmente nos 

aglomerados rurais

3.DESENVOLVER E 

IMPLEMENTAR ferramentas 

de apoio à gestão urbana e 

habitacional, contribuindo 

para um melhor 

conhecimento e qualificação 

do território

3.1. Desenvolver o Regulamento Municipal de Habitação

3.2. Atualizar o Registo de Imóveis Municipais

3.3. Criar o Observatório da Habitação

3.4. Capacitar e dotar o Gabinete Técnico (GT) de recursos para o 

acompanhamento, implementação e monitorização da Carta Municipal de 

Habitação



PE1. REQUALIFICAR e ALARGAR o Parque de Habitação Social Municipal,

disponibilizando recursos habitacionais para a população mais carenciada

1.1.

Descrição:

A reabilitação e conservação do edificado é essencial para garantir o 

conforto, bem-estar e segurança dos/as residentes e, consequentemente, 

a regeneração urbana, económica e social das comunidades mais 

desfavorecidas, incrementando a qualidade do parque habitacional e a sua 

atratividade.

O Município de Pedrógão Grande detém, sob a sua propriedade, 27 fogos 

de Habitação Social, localizados na freguesia de Pedrógão Grande, que 

distribuem-se de acordo com as seguintes tipologias: 5 apartamentos T0, 

12 apartamentos T1 e 10 apartamentos T2. 

Neste âmbito, destacam-se 5 fogos propriedade do município, dos quais 3 

são tipologia T1 e 2 são tipologia T2, cuja condição indigna identificada é 

a insalubridade e insegurança.

O Programa 1º Direito prevê a reabilitação de frações ou de prédios 

habitacionais, conforme disposto na alínea c) do artigo 27º, integrando 

candidatura do Município como entidade beneficiária.

Neste âmbito, foi apresentada candidatura (Processo n.º 67548) ao Aviso 

n.º 01/C02-i01/2021 Programa de Apoio ao Acesso à Habitação.

De destacar, também, no âmbito da necessidade de reabilitação e 

conservação do parque habitacional municipal, o desenvolvimento de 

medidas de acessibilidade e de eficiência energética dos edifícios, em 

cumprimento da legislação aplicável em vigor.

Promotor:

Município de Pedrógão 

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Instituto da Habitação e da 

Reabilitação Urbana

Metas:

Reabilitar/melhorar 

Natureza da Intervenção:

Infraestrutural

Calendarização:

P

E



Descrição:

O Programa 1º Direito prevê, de acordo com a alínea a) do artigo 28º, a 

aquisição de frações ou de prédios degradados e subsequente reabilitação 

dos mesmos. O Município de Pedrógão Grande aguarda abertura de aviso 

para poder apresentar candidatura.

De destacar, também, no âmbito da elaboração dos projetos técnicos de 

execução, o desenvolvimento e cumprimento das medidas de 

acessibilidade e de eficiência energética dos edifícios, em cumprimento da 

legislação aplicável em vigor.

Promotor:

Município de Pedrógão 

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Instituto da Habitação e da 

Reabilitação Urbana

Metas:

Adquirir e reabilitar fogos 

para arrendamento a 

custos controlados (n.º): 

19

Natureza da Intervenção:

Infraestrutural

Calendarização:

Reabilitação Urbana



1

Descrição:

De acordo com o Diagnóstico Social de Pedrógão Grande, em 2022, a taxa 

diminuir, nos últimos 10 anos (em 2012 situava-se nos 47,8). 

Entre os crimes mais frequentes encontram-se crimes contra o património 

e contra a integridade física, destacando a questão de a violência 

doméstica ser ainda um fenómeno existente, mas pouco reconhecido.

Neste sentido, a presente medida tem como objetivo que as pessoas que 

se encontrem em situação de vulnerabilidade e que necessitem de uma 

solução temporária, bem como as que se encontrem privadas da sua 

habitação ou na iminência de ficarem sem ela, tenham acesso aos fogos 

de residência temporária, até encontrarem uma solução habitacional 

permanente.

De forma a dar resposta a estas situações, pretende-se criar, pelo menos, 

2 fogos de habitação para as pessoas em situação de risco em Pedrógão 

Grande.

O Município de Pedrógão Grande e as Juntas de Freguesia detém no seu 

património, imóveis com afetação para a habitação que poderá reabilitar 

no âmbito da presente ação.

Promotor:

Município de Pedrógão 

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Juntas de Freguesia. 

Entidades do terceiro 

setor.

Metas:

Criar fogos de habitação 

de emergência (n.º): 2 

Natureza da Intervenção:

Infraestrutural

Calendarização:

Entidades do terceiro 

setor.



PE2. CRIAR e PROMOVER habitação acessível para diferentes públicos,

revitalizando o património e reforçando a coesão territorial

2.1.

Descrição:

Para estes agregados, a proposta de solução habitacional identificada foi 

alínea c) do artigo 27º do Programa 1.ª Direito, em candidatura a 

apresentar pelo Beneficiário Direto (proprietário). 

Em março de 2024, foram apresentadas 5 candidaturas de Beneficiários 

Diretos ao Aviso n.º 01/C02-i01/2021 Programa de Apoio ao Acesso à 

Habitação. Caso exista novo período de candidaturas poderão ser 

apresentados novos processo.

Promotor:

Beneficiários Diretos; 

Município de Pedrógão 

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Instituto da Habitação e da 

Reabilitação Urbana

Metas:

Apoiar na reabilitação das 

frações de propriedade 

privada (n.º): 29 frações.

Natureza da Intervenção:

Infraestrutural

Calendarização:

Grande



2.2.

Descrição:

Atualmente, e para os agregados familiares com rendimentos médios que,

apesar dos seus rendimentos não permitirem o acesso a habitação social, 

verifica-se, também, que não conseguem suportar o custo de uma 

habitação a preços de mercado, tanto no arrendamento como na 

aquisição.

O Município de Pedrógão Grande ciente desta situação e de forma a 

fomentar o mercado de aquisição e arrendamento acessível tem 

identificado a execução de três loteamentos para habitação para uso 

habitacional, nomeadamente, o Loteamento habitacional junto ao Estádio 

São Mateus, o Loteamento Habitacional da Peninha e o Loteamento 

Habitacional Av. Dr. Francisco Sá Carneiro.

Neste âmbito, destaca-se, também, a importância da dinamização dos 

programas de apoio e incentivo ao arrendamento e reabilitação urbana

como, por exemplo, o Programa de Arrendamento Acessível (PAA) que 

constitui-se como uma mais-valia, particularmente para potenciais novos 

senhorios, assumindo-se como um incentivo à oferta de arrendamento 

acessível e visa promover uma oferta alargada de habitação para 

arrendamento a preços compatíveis com os rendimentos das famílias. 

Com este programa o Governo quer «contribuir para dar resposta às 

necessidades habitacionais das famílias cujo nível de rendimento não lhes 

permite aceder no mercado a uma habitação adequada às suas 

necessidades» .

Promotor:

Município de Pedrógão 

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

n.a.

Metas:

Executar os loteamentos 

previstos (n.º): 3

Natureza da Intervenção:

Infraestrutural

Calendarização:

M



2.3.

Descrição:

No concelho de Pedrógão Grande está instalada a Escola Técnica e 

Profissional da Zona do Pinhal (ETPZP), com formação especializada e 

direcionada para o apoio a jovens e adultos. De acordo com o site da 

ensino profissional em Portugal, e tem sido sem dúvida um exemplo de 

plena integração da Escola na comunidade, sendo um dos principais 

fatores de afirmação da região, quer a nível nacional quer a nível 

internacional. Por cá passaram a maioria dos jovens qualificados da região, 

contribuindo decisivamente para o desenvolvimento da economia local e 

reg

Considerando a importância da formação técnica e especializada de 

recursos humanos no mercado de trabalho, e o impacto que esta 

formação tem na dinâmica da região, é fundamental a criação de soluções 

de alojamento para os/as estudantes que estão mais longe das suas casas.

A presente medida prevê a criação de um alojamento estudantil, num 

imóvel de propriedade do município, que dê resposta às necessidades 

mais urgentes de apoio aos/às estudantes.

Promotor:

Município de Pedrógão 

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Escola Técnica e 

Profissional da Zona do 

Pinhal 

Metas:

Criar Alojamento para 

Estudantes (n.º): 1

Natureza da Intervenção:

Infraestrutural

Calendarização:

Profissional da Zona do 

Pinhal 



2.4.

Descrição:

O concelho de Pedrógão Grande possuía, de acordo com os Censos de 

2021, uma população residente de 3.390 habitantes, dos quais 1.204 são 

idosos (com mais de 65 anos), cerca de 35,52% da população total. O 

Índice de Envelhecimento tem verificado um aumento ao longo dos anos, 

e em 2021 registou um valor de 437,4, acima do verificado a nível nacional, 

da Região do Centro (235,5) e da Sub-Região de Leiria (201,8).

O Conselho Local de Ação Social (CLAS) de Pedrógão Grande é um órgão 

local de concertação e congregação de esforços com vista à prossecução 

do desenvolvimento dos objetivos do Programa da Rede Social, integrando 

entidades do terceiro setor que atuam no âmbito do apoio aos idosos,

destacando-se a Santa Casa da Misericórdia de Pedrógão Grande.

O Município de Pedrógão Grande, em colaboração com a Rede Social, 

desenvolveu o Plano de Desenvolvimento Social (PDS) 2024-2027 

definindo o Eixo de Intervenção 2 - Envelhecimento e Isolamento. O 

Isolamento social e geográfico das pessoas idosas, é uma fragilidade 

identificada do território, sendo os fatores que o potenciam: a Insuficiente 

rede de transportes; a Insuficiente rede de suporte familiar ou social; e o 

Aumento de situações de dependência.

Este instrumento identifica algumas medidas que tem como objetivo 

Contudo, não evidencia as necessidades 

habitacionais destes idosos.

Neste sentido, considera-se fundamental identificar as necessidades de 

habitação assistida para a terceira idade, procurando dar respostas que

contribuam para a melhoria da qualidade de vida das pessoas.

Promotor:

Município de Pedrógão 

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Rede Social de Pedrógão 

Grande

Metas:

Levantamento das

necessidades de habitação

da população idosa (n.º): 1

Natureza da Intervenção:

Imaterial

Calendarização:

Grande



2.5.

Descrição:

O Plano de Desenvolvimento Social 2024-

medida em que influência diretamente outras áreas de atuação bem como 

por ser central para a captação e fixação de população no território . 

Por sua vez, o Diagnóstico Social de Pedrógão Grande apresentou como 

fragilidades no âmbito desta área o desajustamento entre as 

competências e qualificações da população à necessidade do mercado de 

empregabilidade da população capacitando-a por forma a garantir 

resposta às necessidades do mercado de trabalho local e incentivando a 

diversificação dos ramos de atividade existentes 

fixação de novas empresas no território, aumentando o número de postos 

dos quais a disponibilidade/solução de habitação para os/as 

trabalhadores/as é essencial.

No âmbito da presente medida, pretende-se efetuar o levantamento das 

necessidades das pessoas que se mobilizaram para trabalhar no concelho 

de Pedrógão Grande, considerando potenciais investimentos identificados 

pelo setor empresarial ao município. Nesta medida é, também, 

fundamental a partilha dos incentivos à reabilitação urbana e outros, 

disponíveis em Pedrógão Grande, assim como, a disponibilização de 

informação urbanística e da disponibilidade de imóveis.

Promotor:

Município de Pedrógão 

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Associação Empresarial do 

Penedo do Granada e 

Médio Zêzere (AEPGMZ); 

Empresas.

Metas:

Sessões promovidas com 

empresários (n.º): 12 

(2/ano)

Natureza da Intervenção:

Imaterial

Calendarização:

Penedo do Granada e 

Médio Zêzere (AEPGMZ)



2.6. Dinamizar as Áreas de Reabilitação Urbana, assim como, os seus benefícios para o setor da habitação

Descrição:

O Decreto-Lei n.º 307/2009, de 23 de outubro, estabeleceu o Regime 

Jurídico da Reabilitação Urbana, definindo o conceito de «área de 

reabilitação urbana» (ARU) e o conceito de «operação de reabilitação 

urbana» (ORU).

designa-se a área territorialmente delimitada que, em virtude da 

insuficiência, degradação ou obsolescência dos edifícios, das 

infraestruturas, dos equipamentos de utilização coletiva e dos espaços 

urbanos e verdes de utilização coletiva, designadamente no que se refere 

às suas condições de uso, solidez, segurança, estética ou salubridade, 

justifique uma intervenção integrada, através de uma operação de 

reabilitação urbana aprovada em instrumento próprio ou em plano de 

pormenor de reabilitação urbana. A operação de reabilitação urbana, por 

sua vez correspondente ao conjunto articulado de intervenções visando, 

de forma integrada, a reabilitação urbana de uma determinada área

O Município de Pedrógão Grande definiu a ARU da Vila de Pedrógão 

Grande principais problemas a degradação do 

edificado, associado a um envelhecimento progressivo da população e à 

falta de dinâmicas contributivas para a criação de emprego e de 

investimentos externos que são determinantes para o desenvolvimento 

do município e da sua comunidade .

No âmbito da sua estratégia de reabilitação urbana, em 2023, o Município 

de Pedrógão Grande promoveu a elaboração da ORU da Vila de Pedrógão 

Grande ARU da Vila de Mosteiro, a 

ARU da Vila de Atalaias, a ARU da Vila de Vila Facaia, ARU da Vila de Mega 

Fundeira e a ARU de Picha e Venda da Gaita.

Promotor:

Município de Pedrógão 

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Juntas de Freguesia.

Proprietários privados. 

Metas:

Ações de divulgação 

desenvolvidas (n.º): 6, 

prevendo-se 

duas/freguesia

Natureza da Intervenção:

Imaterial

Calendarização:

Proprietários privados. 



desenvolver ações de divulgação através de sessões de 

disponibilização e esclarecimento da informação;

partilhar boas práticas de reabilitação urbana, incentivando os 

privados a requalificar o seu património;

manter o conteúdo e a informação destes instrumentos disponível 

da página web do Município, estando acessível a todos/as.



2.7. Fomentar a criação de serviços de proximidade, especialmente nos aglomerados rurais

Descrição:

De acordo com os dados do INE, a partir de 2015, verifica-se um saldo 

migratório positivo, tendo o concelho de Pedrógão Grande conseguido 

atrair mais residentes do que aqueles que, por motivos de migração, 

saíram. Efetivamente, e conforme referido no diagnóstico, verifica-se que 

o concelho de Pedrógão Grande conseguiu compensar a perda da 

população local com a atração de estrangeiros, tendo tido o 2.º maior 

aumentou de residentes estrangeiros da região centro, de 2008 a 2021.

Diversas aldeias já só têm cidadãos estrangeiros e em outras são a maioria 

dos residentes sendo que a zona que regista maior procura é no eixo da 

barragem do Cabril entre Pedrógão Grande, Vale de Góis, Vale de Barco, 

Pesos e Ousenda. Esta dinâmica na população residente apresenta um 

impacto na oferta habitacional disponível no concelho, destacando-se a 

revitalização dos Aglomerados Rurais.

Neste sentido, e de forma a potenciar esta atratividade do território, é 

fundamental a integração desta comunidade, através da dinamização de 

serviços de proximidade, 

Para tal, devem ser partilhados os recursos disponíveis no Município ao 

nível de infraestruturas e equipamentos de apoio, mas também fomentar 

a instalação de atividades económicas de proximidade que deem resposta 

às necessidades da população e dinamizem a economia local. 

Neste contexto, e considerando as particularidades do território, é 

fundamental desenvolver um estudo e levantamento dos principais 

constrangimentos para a população estrangeira, assim como, as principais 

necessidades e potencialidades de atração do território, de forma a poder 

propor medidas mais dirigidas e com maior impacto. 

Promotor:

Município de Pedrógão 

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Proprietários/Privados.

Metas:

Estudo de apoio à 

identificação e criação de 

serviços de proximidade 

(n.º): 1

Natureza da Intervenção:

Imaterial

Calendarização:



3.DESENVOLVER E IMPLEMENTAR ferramentas de apoio à gestão urbana e

habitacional, contribuindo para um melhor conhecimento e qualificação do

território

3.1. Desenvolver o Regulamento Municipal de Habitação

Descrição:

Regulamento de 

Promotor:

Município de Pedrógão 

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Proprietários/Privados.

Metas:

Regulamento Municipal 

elaborado (n.º): 1

Natureza da Intervenção:

Imaterial

Calendarização:

P



3.2. Atualizar o Registo de Imóveis Municipais

Descrição:

Neste Registo deverá, também, ser incluída a listagem de imóveis de propriedade 

das Juntas de Freguesia.

Promotor:

Município de Pedrógão 

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Juntas de Freguesia.

Metas:

Base de dados dos imóveis

de propriedade municipal

atualizada (n.º): 1

Natureza da Intervenção:

Imaterial

Calendarização:

(em contínuo)



3.3. Criar o Observatório da Habitação

Descrição:

Inventariar e georreferenciar os imóveis devolutos, de propriedade 

privada;

Criar uma Bolsa de terrenos e alojamentos disponíveis.

Promotor:

Município de Pedrógão 

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Juntas de Freguesia.

Terceiro Setor.

Proprietários privados. 

Metas:

Observatório da Habitação

desenvolvido (n.º): 1

Natureza da Intervenção:

Imaterial

Calendarização:

Terceiro Setor.

Proprietários privados. 



Regulamentos Municipais e outros instrumentos de reabilitação 

urbana e habitação;

Programas e Financiamentos, públicos e privados, de apoio como, 

por exemplo, o Programa do Arrendamento Acessível (PAA) ou o

Programa Reabilitar para Arrendar.

Base de dados dos imóveis e alojamentos disponíveis para 

habitação.



3.4. Capacitar e dotar o Gabinete Técnico (GT) de recursos para o acompanhamento, implementação e

monitorização da Carta Municipal de Habitação

Descrição:

Esta equipa irá, também, apoiar o acompanhamento, implementação e 

monitorização da Carta Municipal de Habitação, analisando o 

cumprimento dos indicadores, atualizando os dados relativos aos pedidos 

de habitação, sempre que necessário, e respetivo encaminhamento para 

solução adequada, definindo, também, prioridades que possam ter 

implicações nos restantes instrumentos de gestão e planeamento do 

território.

Promotor:

Município de Pedrógão 

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Conselho Municipal de 

Habitação, Instituto da 

Habitação e Reabilitação 

Urbana, Juntas de 

Freguesia, Entidades do 

terceiro setor, 

Proprietários.

Metas:

Relatórios de

Acompanhamento,

monitorização e avaliação

(n.º): 6 (1/anual)

Natureza da Intervenção:

Imaterial

Calendarização:

Conselho Municipal de 

Habitação, Instituto da 









Indicador Unidade Periodicidade de Análise Fonte

População residente, incluindo faixa etária n.º anual INE

Saldo Migratório n.º anual INE

Proporção de população estrangeira n.º anual INE

População Empregada / População Desempregada n.º anual INE

Ganho médio mensal anual INE

Poder de compra - bianual INE

Empresas e volume de negócios anual INE



Indicador Unidade Periodicidade de Análise Fonte

Ocupação dos lotes das áreas de atividades económicas % anual CMPG

Edifícios de Habitação Familiar Clássica n.º anual INE

Edifícios Licenciados n.º anual INE

Edifícios Concluídos n.º anual INE

Alojamentos familiares clássicos n.º anual INE

Fogos Licenciados em construções novas para habitação n.º anual INE

Valor médio mensal das rendas dos alojamentos 
familiares clássicos

n.º anual INE

Valor mediano das vendas por m2 dos alojamentos 
familiares

trimestral INE

Imposto Municipal Sobre as Transmissões Onerosas de 
Imóveis (IMT)

n.º anual CMPG

Fogos de Habitação Social n.º bianual CMPG

Pedidos de Habitação Social n.º anual CMPG

Indicador Unidade Meta

Reabilitar/melhorar os fogos habitacionais 5

Adquirir e reabilitar fogos para arrendamento a custos controlados 19

Criar fogos de habitação de emergência 2

Apoiar na reabilitação das frações de propriedade privada 29

Executar os loteamentos previstos 3



Criar Alojamento para Estudantes n.º 1

Levantamento das necessidades de habitação da população idosa n.º 1

Sessões promovidas com empresários n.º 12

Ações de divulgação desenvolvidas 6

Estudo de apoio à identificação e criação de serviços de proximidade 1

Regulamento Municipal elaborado 1

Base de dados dos imóveis de propriedade municipal atualizada 1

Observatório da Habitação desenvolvido 1

Relatórios de Acompanhamento, monitorização e avaliação 6




