MUNICiPIO DE PEDROGAO GRANDE
LARGO DA DEVESA, N214
3270-101 PEDROGAO GRANDE

EDITAL N2 101/2024

Consulta publica da Carta Municipal de Habitacdo

do concelho de Pedrégdo Grande

----- Antdnio José Ferreira Lopes, Presidente da Cdmara Municipal de Pedrégdo Grande: -
-------- Torna publico, nos termos do disposto nos artigos 100.2 e 101.2 do Cdédigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, na
sua atual redac¢do, que a Camara Municipal de Pedrégdo Grande, em reunido realizada em
12 de dezembro de 2024, deliberou submeter a proposta da Carta Municipal de Habitagdo
a consulta publica, pelo periodo de 30 dias, a contar da data da publicacdo do presente

edital na 2.2 série do Diario da Republica.

----- Os elementos que constituem a referida proposta encontram-se disponiveis para
consulta na Camara Municipal de Pedrégado Grande (Edificio Pagos do Concelho Largo da
Devesa, n.2 14, 3270-101 Pedrégao Grande), entre as 09:00 e as 17:00 horas, bem como,

na pagina eletrénica www.cm-pedrogaogrande.pt .

----- No decorrer do prazo antes referido, poderdo os interessados, por escrito, apresentar
as suas sugestdes, por via postal, no Gabinete de Atendimento desta Camara Municipal ou

através do endereco eletronico geral@cm-pedrogaogrande.pt.

----- Por ser verdade e para constar, se passou o presente e outros de igual teor que irdo
ser afixados nos locais publicos do costume, bem como no sitio da internet www.cm-

pedrogaogrande.pt.

Pedrégdo Grande, 20 de dezembro de 2024

O Presidente da Camara Municipal

A‘ntomoJos erreira Lopes

e

] GERAL@CM-PEDROGAOGRANDE.PT 236 480 150 [E) WWW.CM-PEDROGAOGRANDE.PT
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NOTA INTRODUTORIA

A problematica da habitacdo é uma forte preocupacdo das politicas nacionais e europeias, considerando
o seu elevado impacte na vida da populacdo, estando referenciado no artigo 65.2 da Constituicdo
portuguesa, desde 1976, o direito a habitacdo, segundo o qual “todos tém direito, para si e para a sua
familia, a uma habitacdo de dimensdo adequada, em condic¢des de higiene e conforto e que preserve

a intimidade pessoal e a privacidade familiar”

A Estratégia Nacional para a Habitacdo 2015-2031, aprovada pela Resolucdo do Conselho de Ministros
n.2 48/2015, é estruturada na agregacdo de um conjunto de medidas setoriais, onde elenca também as
entidades competentes e os indicadores de monitorizacdo da sua implementacdo, nos pilares da

Reabilitacdo Urbana, Arrendamento Habitacional e a Qualificacdo de Alojamentos.

O Objetivo de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) 11 - Cidades e Comunidades Sustentdveis considera
“tornar as cidades e comunidades inclusivas, seguras, resilientes e sustentdveis”, e para tal é urgente
promover iniciativas publicas ou privadas que: garantam acesso universal a uma habitacdo segura,
adequada e a um preco acessivel; potenciem espacos publicos seguros, condignos e verdes; promovam
relacdes econdmicas, sociais e ambientais positivas entre areas urbanas, periurbanas e rurais,
reforcando o planeamento nacional e regional de desenvolvimento; assegurem uma urbanizagdo

inclusiva e sustentavel.

Por sua vez, a Nova Geracdo de Politicas de Habitagdo, aprovada pela Resolugdo de Conselho de
Ministros n.2 50-A/2018, de 2 de maio, visa garantir o acesso de todos a uma habitacdo adequada,
alargando o parque habitacional com apoio publico e criar condi¢Ges para que a reabilitacdo urbana
passe de excecdo a regra e se tornem nas formas de intervencdo predominantes, tanto ao nivel do

edificado como das areas urbanas.

De referir, também, que foi estabelecida, em 2019, a Lei de Bases da Habitacdo (Lei n.2 83/2019, de 3
de setembro), com ambito de que “Todos tém direito a habitagdo, para si e para a sua familia,
independentemente da ascendéncia ou origem étnica, sexo, lingua, territdrio de origem, nacionalidade,
religiGo, crenca, convicgbes politicas ou ideoldgicas, instrugdo, situacdo econdmica, género, orientagcdo

sexual, idade, deficiéncia ou condigéo de saude”.

No n.2 2 do art.2 6.2 pode-se ler que “A reabilitacdo urbana integra a Politica Nacional de Habita¢3o”, e

neste ambito, os municipios podem ‘"construir, reabilitar, arrendar ou adquirir habitacdes
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economicamente acessiveis” e “promover a construcdo ou reabilitacio de habitacBes a custos

controlados”, n.2 2 do art.2 21.2 da LBH.

A Lei de Bases da Habitacdo define uma politica nacional de habitagcdo que implica (de acordo com o

Artigo 16.9):

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

O levantamento periddico e a divulgagdo da situacdo existente no pais em matéria de habitacdo,
com identificacdo das principais caréncias quantitativas e qualitativas, desagregadas, se for o
caso, em fungcdo do género e da idade, e eventuais falhas ou disfungdes do mercado

habitacional;

A mobilizacdo do patrimdnio publico para arrendamento;

A manutencgdo e ocupagdo da habitacdo publica;

A promogdo da construgdo, reabilitacdo ou aquisicdo para habitaclo publica;

A melhoria das condi¢bes de habitabilidade do pargue habitacional;

A regula¢do do mercado habitacional e a garantia de habitagdo acessivel em fungdo dos

rendimentos das familias;

A inovacgdo tecnoldgica e social no dominio da satisfacGo das necessidades habitacionais da

populagdo;

A articulacGo com a politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e do urbanismo e

com a politica de ambiente, no quadro das respetivas leis de bases;

A integracGo do direito a habita¢do nas politicas sociais e nas estratégias nacionais com ele
conexas, nomeadamente de combate G pobreza e a excluséo social, de erradicac¢do da condigGo
de pessoas em situagdo de sem abrigo ou outras direcionadas a grupos especialmente

vulnerdveis.

Neste contexto, surge a Carta Municipal de Habitacdo (CMH) como um instrumento municipal de

planeamento e ordenamento territorial em matéria de habitacdo, a articular, no quadro do Plano Diretor

Municipal, com os restantes instrumentos de gestdo do territério e demais estratégias aprovadas ou

previstas para o territério municipal, conforme Artigo 22. ° da Lei n.2 83/2019- Lei de Bases da Habitac¢3o.
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A Carta Municipal de Habitacdo define:

a. Asnecessidades de solo urbanizado e de reabilitagdo do edificado que respondem as caréncias

habitacionais;

b. AssituacGes que exijam realojamento por degradacdo habitacional, a nivel social ou urbanistico,

o aglomerado ou do edificado;

c. A identificacdo dos agregados familiares em situacdo de manifesta caréncia de meios para

acesso a habitacdo;

d. As intervencBes a desenvolver para inverter situaces de perda populacional e processos de

gentrificacdo;

e. A identificacdo dos agentes, publicos ou privados, a quem compete a concretizacdo das

intervencdes a desenvolver;

f. Alidentificacdo dos agentes do setor cooperativo, da rede social e das associages ou comissdes

de moradores, chamados a cooperar para a concretizagdo das intervengdes a desenvolver;

g. O modelo de acompanhamento, monitorizacdo e avaliagdo da CMH.




DIAGNOSTICO
TERRITORIAL
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1.1. ENQUADRAMENTO GEOGRAFICO

O concelho de Pedrdgdo Grande localiza-se na NUT Il da Regido do Centro e na NUT Ill Regido de Leiria,
sendo limitado, a Noroeste, pelo concelho de Castanheira de Pera, a Este, pelos concelhos de Géis e
Pampilhosa da Serra, a Sudeste, pelo concelho da Sert3, a Oeste, pelo concelho de Figueird dos Vinhos.
Com uma extens3o total de 128,75 km?, o concelho de Pedrégio Grande divide-se em trés freguesias
apresentadas na figura infra, nomeadamente, a freguesia da Graca, a freguesia de Pedrégdo Grande e a

freguesia de Vila Facaia.

Figura 1. Mapa representativo da NUT Il da Regido do Centro, com destaque para a NUT Il da Regido de Leiria e para o

concelho de Pedrégdo Grande e freguesias

Pedrégdo
Grande

Fonte: CAOP- 2022.
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1.2. ENQUADRAMENTO SOCIODEMOGRAFICO

Em 2021, residiam em Portugal cerca de 10.421.117 pessoas. O numero de residentes tem vindo a
reduzir ao longo dos Ultimos anos tendo apresentado um decréscimo de 137.833 residentes
relativamente a 2011. Analisando a evoluc¢do da populagdo residente na Regido do Centro de Portugal
Continental verifica-se a reduc¢do do nimero de habitantes, comparativamente com 2011, mas uma

evolucdo positiva desde 2019.

Figura 2. Populagdo Residente (n.2) na Regido do Centro, 2011-2021
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Fonte: INE, Populagdo residente (N.2) por Local de residéncia (NUTS- 2013), Sexo e Grupo etdrio; Anual- INE, Estimativas anuais da popula¢do

residente.

No concelho de Pedrdgdo Grande verifica-se que a populacdo residente, em 2021, era de 3.390
habitantes, dos quais 52,48% eram Mulheres e 47,52% eram Homens. Neste contexto, e em
conformidade com o verificado na Regido do Centro, o concelho de Pedrdgdo Grande sofreu uma

reducdo do numero de habitantes entre 2011 e 2021, atingindo um minimo de residentes em 2021.

Figura 3. Populagdo Residente (n.2) no concelho de Pedrégdo Grande, 2011-2021
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Fonte: INE, Populagdo residente (N.2) por Local de residéncia (NUTS- 2013), Sexo e Grupo etério; Anual- INE, Estimativas anuais da populagdo

residente.
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Ao nivel das freguesias do concelho de Pedrdgdo Grande, a freguesia de Pedrégdo Grande era a que
apresentava um maior numero de residentes 2.256 residentes (66,55% da populacdo do concelho),
seguindo-se a freguesia da Graca com 598 residentes (17,64% da populacdo do concelho) e, por fim, a

freguesia de Vila Facaia com 536 residentes (15,81% da popula¢do do concelho).

Analisando outros indicadores demograficos do concelho verifica-se que a taxa de natalidade foi de
5,1%o0, em 2021, uma taxa inferior a média nacional da Regido Centro (6,6%o) e inferior a média nacional

da Sub-Regido de Leiria (7,1%o).

No que respeita a Taxa de Mortalidade, verificou-se um valor de 21,0%o, superior a média da Regido
Centro (13,9%o) e da Sub-Regido de Leiria (12,3%o). O facto de a taxa de mortalidade ser muito superior

a taxa de natalidade justifica, pelo menos em parte, o decréscimo da populacao residente no concelho.

As varia¢Bes na populacdo residente, sdo justificadas, ndo sé pela natalidade e mortalidade, mas
também pela emigragdo/imigracdo. Neste sentido, e analisado o saldo migratdrio, obtém-se um saldo
negativo entre 2011 e 2014, ou seja, durante este periodo o niumero de entradas de residentes no
concelho é inferior ao nimero de saidas por migracdo. A partir de 2015, verifica-se um saldo migratério
positivo, com o seu maximo de 114 residentes, tendo Pedrégdo Grande conseguido atrair mais

residentes do que aqueles que, por motivos de migracado, sairam.

Figura 4. Saldo Migratorio (n.2) no concelho de Pedrégdo Grande, 2011-2021
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Fonte: Saldo migratorio (N.2) por Local de residéncia (NUTS- 2013); Anual — INE.
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Neste ambito dos movimentos migratdrios, e de acordo com o “Relatdrio do estudo de habitantes e

habitacdo”, desenvolvido pela Municipio de Pedrégdo Grande destacam-se um conjunto de indicadores:

v “Pedrdgdo Grande conseguiu compensar a perda da populacdo local com a atracdo de

estrangeiros a residir no concelho.

v’ Pedrdgdo Grande é 1.2 municipio com mais residentes estrangeiros face a sua populacdo da

Zona Do Pinhal Interior (Norte e Sul), mais 260 % que o 2.2 que Alvaidzere.

v Pedrdgdo Grande ¢ 1.2 municipio com mais residentes estrangeiros face a sua populacio da

Regido de Leiria.

v Pedrdgdo Grande é 1.2 municipio com mais residente estrangeiros face a sua populacdo da

regido Centro mais 240 % que o 2.2 que Obidos

v Pedrdgdo Grande ¢ 3.2 municipio com mais residentes estrangeiros face a sua populagdo tirando

0s municipios do Algarve (que dominam o top 20), apenas atras de Odemira e Lisboa.

v/ Pedrdgdo Grande aumentou 628 % do ano de 2008 para o ano de 2021 de residentes

estrangeiros.

v Pedrégdo Grande teve o 2 2 maior aumentou de residente estrangeiros da regido centro do ano

de 2008 para 0 ano de 2021

v’ Diversas aldeias ja s6 tém cidaddos estrangeiros e em outras sdo a maioria dos residentes sendo
gue a zona que regista maior procura é no eixo da barragem do Cabril entre Pedrégdo Grande,

Vale de Gdis, Vale de Barco, Pesos e Ousenda”.

Esta dindmica na populacdo residente apresenta, naturalmente, um impacto na oferta habitacional

disponivel no concelho, destacando-se a revitalizacdo dos Aglomerados Rurais.

Continuando com a analise da populacdo residente, e relativamente a faixa etéria, em 2021, verificou-
se que o intervalo de idades mais representativo era o intervalo dos 65 aos 69 anos, com 335 habitantes
(9,88% da populagdo do concelho), seguindo-se o intervalo de idades entre os 60 aos 64 anos com 319
residentes (9,41% da populagdo do concelho) e a faixa etaria dos 55 anos aos 59 anos com 291

habitantes (8,58%).

13
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Figura 5. Faixa etdria da populagdo residente no concelho de Pedrégdo Grande, 2021
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Fonte: INE, Populagdo residente (N.2) por Local de residéncia (NUTS- 2013), Sexo e Grupo etério; Anual- INE, Estimativas anuais da populacdo

residente.

Quanto ao [ndice de Envelhecimento, é possivel verificar a existéncia de um aumento ao longo os anos,
sendo que, em 2021, registou um valor de 437,4. Este valor encontra-se acima do verificado a nivel

nacional, da Regido do Centro (235,5) e da Sub-Regido de Leiria (201,8).

A figura seguinte apresenta os dados relativos ao nivel de escolaridade da populagdo residente no

concelho de Pedrégdo Grande, de acordo com os Censos de 2021.

A sua analise identifica que 1.024 residentes, cerca de 30,21% da populagdo do concelho, possui apenas
0 1.2 Ciclo do Ensino Bdsico e 534 residentes, cerca de 15,75% da populagdo do concelho, ndo possui
qualquer nivel de escolaridade completo, o que representa um nivel de escolaridade bastante
deficitdrio. A populagdo residente com o ensino superior como nivel de escolaridade mais elevado

completo corresponde a 286 habitantes, cerca de 8,44% da populagdo total do concelho.
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Figura 6. Nivel de Escolaridade mais elevado completo do concelho de Pedrégdo Grande, 2021
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Fonte: INE, Populagdo residente (N.2) por Local de residéncia a data dos Censos [2021] (NUTS- 2024), Sexo, Grupo etério e Nivel de escolaridade

mais elevado completo; Decenal- INE, Recenseamento da populagdo e habitagdo- Censos 2021

Esta situacdo reflete-se numa taxa de analfabetismo de 5,31%, um valor superior a média nacional de

3,04% e a média da Regido do Centro de 3,75%.
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1.3. ANALISE ECONOMICA

Na analise dos indicadores econémico-demograficos verifica-se que, em 2021, a populagdo ativa era de
1.232 residentes, correspondendo a uma taxa de atividade do concelho de Pedrégdo Grande de 36,34%,

um valor inferior a média da Regido do Centro (44,71%) e a média da Sub-Regido de Leiria (46,46%).

Figura 7. Dados econdmico-demograficos do concelho de Pedrégdo Grande, 2021

00
Populagdo Residente
3.390 pessoas
I I
@
Populacdo Ativa Populagdo Inativa
1.232 pessoas 2.158 pessoas

") booulacio E . . . Populac3o
opulacdo Empregada
..- Desempregada
- 1.128 pessoas [ )

104 pessoas

Fonte: INE, Populagdo ativa (N.2) por Local de residéncia a data dos Censos [2021] (NUTS- 2024), Sexo, Grupo etario e Estado civil; Decenal-
INE, Recenseamento da populacéo e habitacdo- Censos 2021; Populacdo desempregada (N.2) por Local de residéncia a data dos Censos [2021]

(NUTS- 2024), Sexo, Grupo etario e Fonte de rendimento; Decenal- INE, Recenseamento da populacdo e habitagdo- Censos 2021.

A populagdo empregada corresponde a 91,56% da populagdo ativa do concelho de Pedrdgdo Grande,
ou seja, 1.128 residentes, sendo importante referir que 59,13% da populacdo empregada reside no

concelho.

Figura 8. Populacdo empregada (n.2), por local de trabalho ou estudo, no concelho de Pedrégdo Grande, 2021

486
342
112
69 91
28
Em casa Na freguesia onde No mesmo municipio, Noutro municipio No estrangeiro ~ Sem local de trabalho
reside atualmente noutra freguesia ou estudo fixo

Fonte: INE, Populagdo empregada (N.2) por Local de residéncia a data dos Censos [2021] (NUTS- 2013), Local de trabalho ou estudo; Decenal-

INE, Recenseamento da populagdo e habitagdo- Censos 2021
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Relativamente ao indicador ‘populacdo desempregada’, é importante analisar a condi¢do da sua fonte
de rendimento considerando o seu impacto nas questdes habitacionais. Neste sentido, identificaram-se
104 residentes desempregados/as, estando um nimero consideravel com subsidio de desemprego ou a

cargo da familia.
Figura 9. Populacdo desempregada (n.2), por fonte de rendimento, no concelho de Pedrégdo Grande, 2021

Outra situagdao 30
A cargo da familia 21
Rendimento da propriedade ou da empresa 1
Outro subsidio temporario (doenca, maternidade,etc,...) 2
Rendimento social de inser¢do 8
Subsidio de desemprego 26
Reforma/pensédo 2

Trabalho 14

Fonte: INE, Populagdo desempregada (N.2) por Local de residéncia a data dos Censos [2021] (NUTS- 2013), Fonte de rendimento; Decenal- INE,

Recenseamento da populagdo e habitagdo- Censos 2021

Relativamente a taxa de desemprego, em 2021, verificou-se que o concelho de Pedrégdo Grande
apresentava uma taxa de 8,44%, superior a registada na Regido do Centro (6,02%) e da Sub-Regido de
Leiria (5,08%). Ao nivel das freguesias, destaca-se a freguesia de Vila Facaia com a maior taxa de
desemprego, cerca de 12,12%, seguida da freguesia de Pedrdgdo Grande com 7,95% e a freguesia da

Graga com 7,53%.

No gue concerne ao ganho médio mensal, que traduz o “montante iliquido em dinheiro e/ou géneros,
pago ao trabalhador, com cardcter regular em relagdo ao periodo de referéncia, por tempo trabalhado
ou trabalho fornecido no periodo normal e extraordindrio. Inclui, ainda, o pagamento de horas
remuneradas, mas ndo efetuadas (férias, feriados e outras auséncias pagas)”, verifica-se que, no
concelho de Pedrdgdo Grande, o ganho médio mensal aumentou 26,94% entre 2011 e 2021, de 787,30€
para 999,40€, conforme figura 10.
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Figura 10. Ganho Médio Mensal (€) no concelho de Pedrégdo Grande, 2011-2021
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Fonte: INE, Ganho médio mensal (€) por Localizacdo geografica (NUTS- 2013); Anual- MTSSS/GEP, Quadros de pessoal

Por sua vez, o poder de compra per capita no concelho de Pedrégdo Grande, numa base bienal, atingiu
o valor mais elevado no ano 2019, quando analisados os anos de ponta 2011 e 2021. A escala regional,
sub-regional e concelhia verificou-se, para 0 mesmo periodo em andlise, um aumento do poder de

compra, embora ndo tenha sido continuo.

Figura 11. Poder de Compra no concelho de Pedrégdo Grande, 2011-2021

70,17
69,67

68,78 68,24 6794

61,45
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Fonte: INE, Poder de compra per capita por Localizagdo geografica (NUTS- 2013); Bienal- INE, Estudo sobre o poder de compra concelhio
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1.4. ANALISE EMPRESARIAL

De acordo com os dados do INE, existiam no concelho de Pedrdgdo Grande, em 2021, 433 empresas

que empregavam 783 pessoas. De 2011 a 2021, o nimero de estabelecimentos aumentou no concelho

de Pedrogdo Grande (mais 27 empresas), apesar de se ter verificado uma diminuicdo face a 2017, e o

numero de pessoas ao servico dos estabelecimentos diminuiu (menos 96 pessoas).

Figura 12. Empresas e Pessoal ao servico (n.2) no concelho de Pedrégdo Grande, 2011-2021
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am@um [ 1IDIESAS Pessoal ao Servigo

Fonte: INE, Empresas (N.2) por Localizagdo geografica (NUTS- 2013) e Dimensdo; Anual- INE, Sistema de contas integradas das empresas;

Pessoal ao servigo (N.2) das Empresas por Localizagdo geografica (NUTS- 2013) Anual- INE, Sistema de contas integradas das empresas.

O volume de negécios no concelho de Pedrdgédo Grande, de 2011 a 2021, diminuiu cerca de 25%, de

48.849.319 €, em 2011, para 36.545.441€, em 2021.

Figura 13. Volume de negdcios (€) das empresas do concelho de Pedrégdo Grande, 2011-2021
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Fonte: INE, Volume de negdcios (€) das empresas por Localizagdo geogréfica (NUTS- 2013) e Atividade econdmica (Divisdo- CAE Rev. 3); Anual

- INE, Sistema de contas integradas das empresas
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Quanto as atividades econdmicas, em 2021, o setor mais representativo em termos de volume de
negécios é a categoria G- Comércio por grosso e a retalho; reparacdo de veiculos automoveis e
motociclos com um volume de negdcios de 12.945.641€, seguindo-se a categoria C- IndUstrias

Transformadoras com 6.156.603€.

Analisando o pessoal ao servico por atividade econdmica, verifica-se que no mesmo ano de 2021, o
setor da “Comércio por grosso e a retalho; reparacdo de veiculos automdveis e motociclos” foi o

principal responsavel por estes postos de trabalho, seguindo-se as “Industrias Transformadoras”.

Considerando as atividades econdmicas por empresas, verifica-se que, a maioria, se dedicavam as
atividades de “Comércio por grosso e a retalho; reparacdo de veiculos automdveis e motociclos”

contando com 91 empresas e as atividades de “Alojamento, restauracdo e similares” com 45 empresas.

O Plano Diretor Municipal de Pedrdgdo Grande identifica e caracteriza, no n.2 1 do Artigo 74.9, os
Espacos de Atividades Econdmicas como aqueles que “incluem as areas especificas de ocupacdo
industrial, de armazenagem e servicos legalmente existentes, sem prejuizo da possibilidade de novas
instalacBes industriais ou de outros usos, nomeadamente comerciais, de equipamento e servicos, 0s
quais apenas se poderdo instalar em parcelas auténomas das instalacdes industriais”. Define também,
como usos dominantes a industria e a armazenagem e como usos compativeis dos usos dominantes a
“instalacdo de superficies comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de
restauracdo e bebidas, de locais de diversdo e outros servicos e equipamentos ndo admitidos nos

espacos urbanos, bem como atividades de gestdo de residuos levadas a cabo nos termos da lei”.

Em Pedrdgdo Grande existem 10 Espacos de Atividades Econdmicas identificados, estando 2 ainda
previstos, nomeadamente, a ALE Outdo né IC8 (Graga e Vila Facaia) e a ALE Pedrdgdo Grande — Vale de
Barco. Com excegdo da ALE Pedrogdo Grande Valbom e da ALE Pedrdgdo Grande — Ribeiro Joaninho,

existem disponibilidade de espacos e lotes nas Areas identificadas.

Tabela 1. Espagos de Atividades Econémicas do concelho de Pedrégdo Grande

o Area total Disponibilidade Empresas
Identificacdo Estado

(m?) Espacos  Lotes  Instaladas(n.2)

Ativa (totalmente

ALE Pinheiro Bordalo 145.500 , Sim Sim 6
construida)
ALE Pedrogdo Grande Ativa (totalmente . .
43.600 , N3o Nao 17
Valbom construida)
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ALE Pedrégdo Grande - Ativa (totalmente N .
o ; 25.000 i Nao Ndo 1
Ribeiro Joaninho construida)
ALE Pedrégao Grande Ativa (totalmente . )
. 99.800 i Sim Sim 0
Fontainhas construida)

. Ativa (parcialmente ) ]
ALE_Outao 230.000 , Sim Sim 1
B construida)

o Ativa (parcialmente ) ]
ALE Derreada Cimeira 25.000 , Sim Sim 1
construida)

Ativa (parcialmente ) ]
ALE Regadas 90.000 ] Sim Sim 1
construida)

ALE Outdo né IC8 (Gracga e
Vila Facaia)

150.000 Prevista Sim Sim 0

ALE Pedrégdo Grande — Vale
de Barco

100.000 Prevista Nao Nao 0

Fonte: Ficha dos Municipios AAE_InCentro, disponibilizada em 2024.

Figura 14. Espacos de Atividades Econdmicas do concelho de Pedrégdo Grande

1. ALE Barraca do Salvador n6 I1C8

2. ALE Derreada Cimeira

3. ALE Regadas

4. ALE Pedrégdo Grande Fontainhas

5. ALE Pedrégdo Grande — Ribeiro Joaninho

6. ALE Pedrdgdo Grande Valbom

7. ALE Pedrogdo Grande — Vale de Barco
(Prevista)

8. ALE Outdo

9. ALE Outdo né IC8 (Graca e Vila Facaia)
(Prevista)

10. ALE Pinheiro Bordalo

Fonte: Cartografia do Municipio de Pedrogdo Grande, 2024.
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2.1. ANALISE URBANISTICA

Em 2021, de acordo com dados do Instituto Nacional de Estatistica (INE), Portugal ultrapassou os 3,6
milhGes de edificios de habita¢do familiar classica, nimero que tem vindo a aumentar progressivamente
desde o ano 2015. Este crescimento situou-se na ordem dos 1,17% nos anos de ponta em analise.
Analisando o mesmo indicador para o concelho de Pedrdgido Grande verifica-se que os valores ndo
seguem a tendéncia de crescimento do pais tendo-se verificado, de 2011 a 2021, uma diminuicdo de

cerca 2,7%, que corresponde a 93 Edificios de Habitacdo Familiar.
Figura 15. Edificios de Habitacdo Familiar Classica (n.2) no concelho de Pedrégdo Grande, 2011-2021
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Fonte: INE, Edificios de habitagdo familiar cldssica (Parque habitacional- N.2) por Localizagdo geografica (NUTS- 2013); Anual- INE, Estatisticas

das obras concluidas

Ao nivel do Licenciamento de Edificios para Habitagcdo no concelho de Pedrégdo Grande, apesar de nédo
se verificar uma tendéncia de crescimento constante, pode concluir-se, pela anélise da figura infra, que

os edificios licenciados tém como destino, maioritariamente, a habitacdo familiar.

Figura 16. Edificios Licenciados (n.2), por tipologia, no concelho de Pedrégdo Grande, 2011-2021

35
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M Habitagdo familiar Outros

Fonte: INE, Edificios licenciados (N.2) por Localizagdo geogréfica (NUTS- 2002), Tipo de obra e Destino da obra; Anual- INE, Inquérito aos projetos

de obras de edificagdo e de demoli¢do de edificios
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Figura 17. Distribui¢do dos Edificios no concelho de Pedrégdo Grande

Fonte: Cartografia base do Municipio de Pedrogdo Grande, 2024.

Dos 3.352 edificios localizados no concelho de Pedrégédo Grande, e conforme é também possivel verificar
na figura anterior, a grande maioria (2.080) localiza-se na freguesia de Pedrégdo Grande, seguido da

freguesia da Graca (734) e da freguesia de Vila Facaia (538).

A andlise da época de construcdo dos edificios permite identificar que cerca de 30% dos edificios foram
construidos entre 1961 e 1980. A segunda década de maior construgdo foi de 1946 e 1960, o que

demonstra a antiguidade do edificado.
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A partir de 2000, registou-se uma maior uma intensidade de constru¢do nos primeiros anos,

especialmente até 2010, tendo este numero descido consideravelmente entre 2011-2015,

provavelmente justificado pela conjuntura econdmica menos favoravel desta altura.

Figura 18. Edificios (n.2), por época de construgdo, no concelho de Pedrégdo Grande, 2021
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Fonte: INE, Edificios (N.2) por Localizacdo geogréafica & data dos Censos [2021] (NUTS - 2024), Epoca de construgdo; Decenal - INE,

Recenseamento da populagdo e habitagdo- Censos 2021

Apesar da antiguidade do edificado verifica-se que a sua maioria, 2.223 edificios (cerca de 66,32%) ndo

apresentam necessidades de reparacdo, seguido de 714 edificios (cerca de 21,30%) com necessidades

ligeiras de reparacao.

Figura 19. Edificios (n.2), por tipologia de necessidades de reparagdo, no concelho de Pedrégdo Grande, 2021

m Com necessidades ligeiras

= Com necessidades médias

Com necessidades profundas

2223

Sem necessidades de reparagdo

Fonte: INE, Edificios (N.2) por Localizagdo geografica a data dos Censos [2021] (NUTS- 2024), Dimensdo da necessidade de reparagdo do edificio;

Decenal- INE, Recenseamento da populagdo e habita¢do- Censos 2021
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Quanto aos Edificios Concluidos, os mesmos podem ser caracterizados por Tipo de Obra — “Construcdo
Nova” e “AmpliacGes, alteracGes e reconstrucdes”. No concelho de Pedrdgdo Grande, de 2011 a 2021,
verificou-se que a maioria dos edificios concluidos destinaram-se a construgdes novas, com a excegdo
do ano de 2015 em que as ‘AmpliacCes, alteracBes e reconstrucdes’ foram mais do dobro das

constru (;685 novas.

Em 2021 foi 0 ano com menor registo de edificios concluidos, em ambos os destinos de obra, desde
2011. Contudo, e apesar de ndo estar refletivo na figura infra, verificou-se que em 2022 e 2023, o
numero de edificios concluidos aumentou para 12 e 10, respetivamente, sendo a maioria destinada a

constru (;665 novas.

Figura 20. Edificios concluidos (n.2), por destino de obra, no concelho de Pedrégéo Grande, 2011-2021
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Fonte: Edificios concluidos (N.2) por Localizagdo geografica (NUTS- 2024), Tipo de obra e Destino da obra; Anual- INE, Estatisticas das obras

concluidas

Por sua vez, e analisando o nimero de fogos licenciados em constru¢es novas para habitacado, verifica-

se que desde 2011, o numero tem-se mantido constante, com excec¢do do ano de 2018.
Figura 21. Fogos Licenciados (n.2) em construcdes novas para habitagdo no concelho de Pedrégdo Grande, 2011-2021

29
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Fonte: INE, Fogos licenciados (N.2) em construgdes novas para habitagdo familiar por Localizagdo geografica (NUTS- 2024) e Tipologia do fogo;

Anual- INE, Inquérito aos projetos de obras de edificagdo e de demoligdo de edificios
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Ao nivel do Licenciamento de Fogos para Habitacdo é possivel concluir que, entre 2011 e 2021, as
tipologias mais representativas foram a Tipologia T2, com 30 fogos licenciados, e a Tipologia T3, com 25

fogos licenciados em construcdes novas para habitacao.

Figura 22. Fogos Licenciados (n.2) em construcBes novas para habitacdo, por tipologia de fogo, no concelho de Pedrégdo

Grande, 2011-2021
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Fonte: INE, Fogos licenciados (N.2) em construgdes novas para habitagao familiar por Localizagdo geografica (NUTS- 2024) e Tipologia do fogo;

Anual- INE, Inquérito aos projetos de obras de edificagdo e de demoli¢do de edificios

No concelho de Pedrégdo Grande verifica-se que o n.2 de alojamentos familiares classicos por edificio,
em 2021, correspondia a 1,06, valor inferior a média da Regido do Centro (1,31) e a média da NUT I

Regido de Leira (1,30).

Dos 3.564 alojamentos familiares classicos identificados no concelho, 1.522 (42,70%) eram de residéncia
habitual, 1.649 alojamentos (46,27%) de residéncia secundaria e 393 (11,03%) encontravam-se vagos

206 encontram-se vagos para venda ou arrendamento e 187 encontravam-se vagos por outros motivos).

Figura 23. Alojamentos familiares cldssicos (n.2), por forma de ocupacdo, no concelho de Pedrégdo Grande, 2011-2021
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Total Residéncia habitual  Residéncia secundaria  Vago para venda ou Vago por outros
arrendamento motivos

Fonte: INE, Alojamentos familiares cldssicos (N.2) por Localizagdo geografica a data dos Censos [2021] (NUTS- 2013), Forma de ocupagdo
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Entre 2011 e 2021, verificou-se um decréscimo no numero de alojamentos familiares cldssicos de

residéncia habitual de cerca de 7,3%.

Em 2021, dos 1.522 alojamentos familiares classicos de residencial habitual, 1.281 (84,17%) alojamentos
apresentavam um regime de ocupacdo de propriedade ou copropriedade, 134 (8,80%) alojamentos em
regime de ocupacdo de arrendamento ou subarrendamento e 107 (7.03%) alojamentos em outra

situacdo, conforme figura seguinte.

Figura 24. Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual (n.2), por regime de ocupacdo, no concelho de Pedrogdo

Grande, 2011-2021
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Fonte: INE, Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual (N.2) por Localizagdo geogréfica a data dos Censos [2021] (NUTS- 2013) e

Regime de ocupagdo; Decenal- INE, Recenseamento da populagdo e habitagdo- Censos 2021

Focando a analise nos alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual, que sdo cerca

de 134, importa aferir o nimero de anos de residéncia do agregado doméstico no alojamento.

Conforme figura seguinte, 95 alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual, que

correspondem a cerca de 70,9%, desenvolveram o contrato de arrendamento entre 2017 e 2021.
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Figura 25. Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual (n.2), por Epoca de celebragdo do contrato de

arrendamento, no concelho de Pedrégdo Grande, 2021
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Fonte: INE, Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual (N.2) por Localizagdo geografica a data dos Censos [2021] (NUTS
-2024), Escaldo do valor mensal da renda e Epoca de celebracdo do contrato de arrendamento; Decenal- INE, Recenseamento da populacdo e
habitagdo- Censos 2021

E, também, possivel verificar que, ao nivel do concelho da Pedrégiio Grande, 41,79% dos alojamentos
apresentam uma renda mensal que varia entre os 200,00€ e os 299,99€, seguido de 14,18% dos

alojamentos com uma renda mensal entre 300,00€ e 399,99€. De referir que apenas 3,73% dos

alojamentos familiares cldssicos arrendados apresentam um valor de renda superior a 500,00€.

Figura 26. Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual (n.2) por Escaldo do valor mensal da renda, no

concelho de Pedrégdo Grande, 2021
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De 100 a 149,99 euros 11
De 75 a 99,99 euros 6
De 50 a 74,99 euros 5
De 20 a 49,99 euros 10

Menos de 20 euros 1

Fonte: INE, Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual (N.2) por Localizagdo geografica a data dos Censos [2021] (NUTS
- 2024), Escaldo do valor mensal da renda e Epoca de celebragdo do contrato de arrendamento; Decenal- INE, Recenseamento da populagdo e

habitagdo- Censos 2021
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2.2. PARQUE HABITACIONAL MUNICIPAL

O Municipio de Pedrégdo Grande detém, sob a sua propriedade, 27 fogos de Habitacdo Social,
localizados na freguesia de Pedrdégdo Grande, conforme figura seguinte. Os 27 fogos de habitacdo social
distribuem-se de acordo com as seguintes tipologias: 5 apartamentos TO, 12 apartamentos T1 e 10

apartamentos T2.

Figura 27. Edificios de Habitacdo Social

Fonte: Cartografia base do Municipio de Pedrogdo Grande, 2024.

O Municipio de Pedrégdo Grande detém, também, um conjunto de imdveis de natureza urbana, com

potencial e uso compativel para habitacdo.
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2.3. MERCADO HABITACIONAL

O Instituto Nacional de Estatistica apresenta indicadores que se consideram de enorme pertinéncia
analisar, no ambito do Mercado de Habitacdo, nomeadamente, o valor médio das rendas em
alojamentos arrendados, os encargos com a aquisicdo, o valor mediano das vendas por m? de
alojamentos familiares, ao nivel do concelho de Pedrégdo Grande e com referéncia ao nivel da Regido

que se insere.

No concelho de Pedrdgdo Grande, o valor médio das rendas em alojamentos arrendados, em 2011,
fixava-se nos 162,65€. Assim, verifica-se um aumento de cerca de 48,28% nos valores praticados médios
praticados no concelho, ja que em 2021 atingiu o valor de 241,03€, valor este inferior a NUT Il Regido

de Leiria com 315,12€.

A nivel interno do concelho, a freguesia com o valor mais elevado de arrendamento é a freguesia de Vila
Facaia (268,18€), seguida da freguesia da Graga (245,63€) e a que apresenta o valor mais baixo é a

freguesia de Pedrégdo Grande (237,84€).

Figura 28. Valor médio mensal (€) das rendas dos alojamentas familiares classicos, no concelho de Pedrégdo Grande, 2011-

2021
n o 00 ™ ™ ~ 0
© <9 G, Q @, ' '
I — < N o) < 00
© N < N © N ©
— o — o — — (a\]
Pedrogdo Grande Graga Pedrégdo Grande Vila Facaia
2011 m2021

Fonte: INE, Valor médio mensal das rendas dos alojamentos familiares cldssicos arrendados (€) por Localizagdo geografica a data dos Censos

[2021] (NUTS- 2024); Decenal- INE, Recenseamento da populacdo e habitagdo

Com a crescente pressdo habitacional, considerando os valores analisados no que refere aos
arrendamentos é, igualmente, importante analisar o valor dos encargos médios mensais devido a

aquisicdo de habitacdo prépria para os alojamentos familiares classicos de residéncia habitual.
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Em 2021, no concelho de Pedrégdo Grande, registou-se um valor médio dos encargos mensais devido a
aquisicdo de habitacdo propria, inferior ao da Regido de Leiria, respetivamente 306,48€ e 344,03€, o

que constitui percentualmente, cerca de 10,91% inferior.

Por sua vez, a freguesia que apresenta o valor mais baixo é a de Vila Facaia (290,74€) e é também a Unica
a apresentar o valor inferior ao valor do Concelho, sendo a freguesia da Graga, a que regista o valor mais

elevado deste indicador (318,52€).

A andlise destes dois indicadores permite verificar que, em média, as familias no Concelho de Pedrégdo
Grande apresentam maiores custos com a habitacdo prépria quanto é adquirida comparativamente ao

valor assumido quando é arrendada.

Importa, igualmente, perceber, em funcdo do indicador apresentado anteriormente, como tem evoluido

o valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares no Concelho de Pedrég3o Grande.

Figura 29. Valor mediano (€) das vendas por m2 dos alojamentos familiares, no concelho de Pedrégdo Grande, 2020-2023

[e0] ~ e [ o o ™~
o0 D oN < o wn <
~ ~ 0o (ee] (€] (e)] (€)]

4.2 Trimestre de 2020 4.2 Trimestre de 2021 4.2 Trimestre de 2022 4.2 Trimestre de 2023

1064

HCentro M Regido de Leiria Pedrogdo Grande

Fonte: INE, Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (€) por Localizagdo geogréfica (NUTS- 2013)

Trimestral- INE, Estatisticas de precos da habitagdo ao nivel local

E possivel verificar que o valor mediano tem aumentado ao longo dos anos, no entanto verificou uma

descida do ano 2020 para o ano de 2021, provavelmente relacionada a pandemia.

Os valores apresentados referem apenas a transac8es de imdveis ja existentes, ndo havendo dados para
imodveis novos no concelho de Pedrégdo Grande. N3o obstante, é possivel verificar que entre 2020 e
2023 os valores aumentaram cerca de 8,2%, aumento bastante inferior ao verificado na NUT Ill Regido

de Leiria e da NUT Il Regido do Centro.
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Contudo, é possivel analisar o “Imposto Municipal Sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT)-
imposto sobre as transmissdes onerosas, ou seja, é 0 imposto pago sempre gque existe uma mudanga de
proprietdrio de um imdvel” que, de acordo com a informacdo do “Relatério do estudo de habitantes e

habitacdo”, destaca:

v’ Pedrdgdo Grande é o concelho que mais recebe IMT nos Ultimos 10 anos do norte do distrito de

Leiria.

v' Pedrdgdo Grande recebeu mais IMT nos Ultimos 10 anos que os concelhos de Figueird dos

Vinhos, Castanheira de Pera e Alvaidzere juntos.

v' Pedrdgdo Grande apesar de nio ter tido o “boom Imobilidrio”, possivelmente por ter sofrido o
flagelo do fogo de 2017, manteve uma elevada receita de IMT, face aos seus concelhos vizinhos,
sdo a prova que o territério do concelho, tem uma apeténcia natural para ser um paraiso
habitacional seja de primeira ou segunda habitacdo, para quem quer ter qualidade de vida,

destacando-se na regido.

v O sector empresarial imobilidrio associado & construcdo e reconstrucdo de imdveis é uma das
atividades principais do concelho, sendo notdrio e visivel, a reconstrucdo e requalificacdo das

aldeias e da Vila de Pedrdgdo Grande nos dltimos 20 anos, mesmo apds os incéndios de 2017.

v’ Cerca de 50 % dos processos de obras particulares sdo de cidad3os estrangeiros.
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2.4. PROCURA/OFERTA DO PARQUE HABITACIONAL

O envolvimento e a participagdo publica sdo essenciais para uma sociedade saudédvel e democratica,
permitindo assim que as pessoas contribuam com ideias, opinides, experiéncias e projetos que afetardo

também as suas vidas e comunidade.

Aintegracdo dos Agentes do Setor Imobilidrio e da Populacdo Local na Carta Municipal de Habitacdo de
Pedrégdo Grande é fundamental no processo de planeamento e gestdo contribuindo, também, para que

a mesma seja mais ajustada a realidade local.

Neste contexto, foram desenvolvidos dois Inquéritos (através da plataforma Google Forms), com o
principal objetivo de envolvimento dos agentes locais e da populacdo, através da analise da realidade

do concelho e das caréncias habitacionais.

Para os agentes imobilidrios com sede no concelho o inquérito foi disponibilizado via email e carta. Para
a populacdo local, o Inquérito foi disponibilizado através de publicacdo nas redes sociais do Municipio

de Pedrégdo Grande, ambos com data de participacdo até 06 de setembro de 2024.

Figura 30. Inquéritos disponibilizados (Agentes do Setor Imobilidrio e Populagdo Local)

=1 Inquérito Feailiaioh =
&

Elaboracdo da Carta
Municipal de Habitagéo

Elaboragdo da Carta
Municipal de Habitacdo

Inquérito

O Municipio de Pedrégéo Grande encontra-se a desenvolver a Carta Municipal de

Inquérito

0 Municipio de Pedrogdo Grande encontra-se a desenvolver a Carta Municipal de

Habitagdo (CMH) que constitui um instrumente municipal de planeamento e ordenamento
territorial em matéria de habitagdo, a articular, no quadro do Plano Diretor Municipal, com
0s restantes instrumentos de gestdo do territério e demais estratégias aprovadas ou
previstas para o territorio municipal.

Este Inquérito tem como principal objetivo o enveolvimento dos agentes locais através da

andlise da realidade do concelho e das caréncias habitacionais identificadas pela
populagéo.

Andlise de Inquéritos realizados a Populagdo

Habitag&o (CMH) gue constitui um instrumento municipal de planeamento e ordenamento
territorial em matéria de habitagdo, a articular, no quadro do Plano Diretor Municipal, com
os restantes instrumentos de gestéo do territério e demais estratégias aprovadas ou
previstas para o territério municipal

Este Inquérito tem como principal objetivo o envolvimento da populagio em geral através
da anélise da realidade do concelho e das caréncias habitacionais identificadas pela
populagdo.

O inquérito disponibilizado para a populagdo dividia-se em trés partes, nomeadamente, a caracterizagdo
do/a inquirido/a e do agregado familiar, informacgdo habitacional atual e informag3o sobre a procura

habitacional.
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Figura 31. Perfil do/a Inquirido/a

A maioria reside na freguesia de A maioria estd em Idade Ativa 57,89% s3o casados/as e
Pedrégdo Grande (73,68%). com idades compreendidas 31,58% s3o solteiros/as.
entre 40 e 49 anos, seguidos da

faixa etaria dos 30 aos 39 anos.

Ainda no dmbito da caracterizagdo do perfil do/a inquirido/a e relativamente a informac3o habitacional

atual importante destacar:

a totalidade dos/as inquiridos/as possui um nivel de escolaridade correspondente ao ensino

secundario ou posterior, tais como, 68,42% dos/as inquiridos/as, com o ensino superior.

89,41% sado empregados/as por conta de outrem.

94,74% afirmam partilhar a habitagdo com o restante agregado familiar e destes cerca de 38,89%
tem um agregado familiar de 4 pessoas, seguindo-se o agregado familiar de 3 pessoas e 2 pessoas,

com 27,78% e de 22,22%, respetivamente.

47,37% residem numa habitacao Prdpria e permanente, totalmente paga; 36,84% residem numa
habitagdo prépria e permanente, ¢/crédito em vigor; 10,53% residem numa habitagdo arrendada;

e 5,26% reside em outra situacdo (casa de familiar).

Relativamente aos motivos sobre a procura habitacional, 73,68% dos/as inquiridos/as apontaram a
necessidade de outra habitacdo. Desta percentagem, os motivos da necessidade de troca de habitagdo

s3o:

— 71,43% a Localizagdo (Acessibilidades, Proximidade a servigos, entre outros), onde a grande

maioria destaca a freguesia de Pedrégdo Grande para residir;

— 21,43% a necessidade de Rendas/Encargos financeiros mais baixos;

— 7.14% a Sobrelotacdo (habitagdo insuficiente para a composicdo do agregado).
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Ainda relativamente a procura habitacional, identifica-se:

57,14% pretendem uma habitacdo usada, mas pronta a habitar; 28,57% pretendem uma
habitacdo nova e apenas 14,29% pretendem uma habitagdo usada com necessidades de

reabilitacdo.

as tipologias T2/V2 e T4/V4 s3o as mais identificadas, seguindo-se da tipologia T3/V3.

85,71% inquiridos/as tém a intencdo de adquirir a habitacdo, com a maioria a necessitar de

crédito bancario.

Acerca dos montantes mensais previstos para as prestacdes ou rendas, 35,71%) dos/as
inquiridos/as pretendem valores inferiores a 250€/més e 21,43% conseguem suportar um

arrendamento mensal de 350€/més < 450€/més.

As dificuldades que os/as inquiridos encontram na aquisicdo/arrendamento de habitacdo s3o:

— OQutra: Falta de habitac¢Ges (7,14%);

— Capacidade Financeira insuficiente (50,00%);

— Incompatibilidade das condi¢Bes da habitacdo disponivel, face ao procurado ao nivel da

tipologia, da localizacéo, outras (21,43%);

— Dificuldades burocraticas relacionadas com licenciamento / propriedade / urbanizacdo

(PDM) (14,29%):

Dificuldade na obtencdo do crédito (7,14%).

= Andlise de Inquéritos realizados aos Agentes do Setor Imobilidrio

O inquérito disponibilizado para os Agentes do Setor Imobilidrio dividia-se em duas partes,

nomeadamente, o perfil do/a comprador/a familiar e informacdo sobre a procura habitacional.
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Figura 32. Perfil do/a comprador/a

Os/as compradores/as nacionais sdo

maioritariamente de outros concelhos e ndo de
Pedrégio Grande. Os/as compradores/as
estrangeiros/as sdo oriundos, com maior expressao,
da Inglaterra, Alemanha, Paises Baixos, Bélgica, Brasil

e Estados Unidos da América.

60% estd em Idade Ativa com idades

compreendidas entre 46 aos 55 anos e 36 aos 45

anos, seguidos da faixa etaria dos 56 aos 65 anos.

Relativamente a procura habitacional, e de acordo com as respostas dos agentes do setor imobiliario,

destaca-se:

v os/as compradores/as que querem adquirir habitacdo no concelho de Pedrdgdo Grande

partilham habitacdo com o restante agregado.

v o cliente nacional procura uma Habitacdo Prépria Permanente e o cliente estrangeiro uma

Habitacdo Propria Secundaria.

v cerca de 80,00% procura habitacdes para reabilitacdo, e os restantes compradores/as procuram

terrenos para COI’TStI’UQéO.

v’ as habitacBes V3/T3 e V4/T4 sdo as mais procuradas e/ou adquiridas contando com 80,00% e

20,00% da procura, respetivamente.

v a freguesia de Pedrogdo Grande foi a Unica identificada, contando com 100% da procura de

habitacdo.
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A Estratégia Local de Habitacdo do Municipio de Pedrdgédo Grande, aprovada em 2022, insere-se no
ambito da Nova Geragdo de Politicas de Habitagdo e constitui um instrumento de intervengdo municipal,
para a concretizacdo de solu¢des habitacionais, com uma abordagem integrada e estratégica, que visa a

integracdo socio territorial das comunidades, melhorando a qualidade de vida da populacéo.

3.1. ANALISE DO DIAGNOSTICO DE CARENCIAS HABITACIONAIS

O diagnéstico realizado no dmbito da Estratégia Local de Habita¢do identificou 53 agregados familiares,

que se traduzem num total de 94 pessoas.

Em termos de distribuicdo dos agregados por freguesia foram identificados 37 agregados na freguesia

de Pedrégdo Grande, 11 agregados na freguesia de Vila Facaia e 5 agregados na freguesia da Graga,

conforme figura seguinte.

Figura 33. Localizagdo dos agregados no concelho de Pedrogdo Grande

[} gio dos d tificad

grega

no inquérito de diagnostico

.o

PEDROGAO GRANDE

GRAGA

Fonte: Estratégia Local de Habitagdo de Pedrogdo Grande, pag.55
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De acordo com a Estratégia Local de Habitacdo “29 agregados residem em habitacdo propria, o que
denota uma efetiva caréncia econémica, pois os rendimentos que tém ndo lhes permitem efetuar
intervengdes no seu proprio patrimonio, a fim de o dotar de condigbes satisfatdrias para viver com
dignidade. Esta condicdo resultou numa permanente falta de manutencdo das suas casas, atingindo, em

alguns casos, situacGes muito criticas, particularmente ao nivel da salubridade das mesmas.

Seguem-se 16 agregados que vivem em outro, isto é, ndo residem nem em habitacdo prépria, nem em
habitacdo arrendada. Estes Ultimos agregados, encontram-se assim a viver em casas, ou espacos de
familiares e amigos, ou cedidos por estes, ndo dispondo de uma habitacdo, sendo que estas pessoas

precisam de apoio para encontrar uma solucdo habitacional o mais definitiva possivel.

Verifica-se que cinco agregados, vivem em habita¢Bes arrendadas a Cdmara Municipal e trés no mercado

de arrendamento privado”®.

Figura 34. Propriedade das habitacdes/espacos

Beside emc
& Habitagdo propna

Habitag3o arrendada a CMPG
= Habitag3o arrendada a privados

® ocuio

Fonte: Estratégia Local de Habitacdo de Pedrogdo Grande, pag.56

A anélise dos agregados com caréncias habitacionais permitiu, também, a sua identificacdo por tipologia
de caréncia/situacdo indigna destacando-se 22 agregados que vivem em condicdes de insalubridade e
inseguranca, 16 agregados em situacdo de precariedade, 14 agregados em situa¢do de inadequagdo e 1

agregado em situacdo de sobrelotacao.

! Estratégia Local de Habitagdo de Pedrégdo Grande, pégs.56/57
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Figura 35. Agregados a viver em situa¢des indignas
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Fonte: Estratégia Local de Habitagdo de Pedrdgdo Grande, pag.58

No dmbito da identificacdo da situacdo indigna destaca-se:

v

“22 agregados que vivem em insalubridade e inseguranca, 17 sio proprietarios dos imdveis em
qgue ocupam. Estes dados demonstram que ha uma profunda caréncia econdmica destas
pessoas que nao lhes permite garantir a manutencdo e conservacdo das suas habitaces

préprias ao longo dos anos.

16 agregados a viverem em condicdo de precariedade- vivem em alojamentos temporarios, isto
¢, estdo de forma temporaria e/ou transitoria, essencialmente, em espacos cedidos a titulo
solidério ou em casas de familiares, sendo que estes agregados precisam de apoio para

encontrar uma solu¢dc habitacional definitiva.

14 agregados em situacdo de inadequacdo- as pessoas que vivem em casas inadequadas a sua
condicdo fisica, particularmente por questBes relacionadas com a sua mobilidade, devem ter
assegurado o acesso auténomo e em seguranca a habitacdo, independentemente da cota de
piso da mesma e das eventuais barreiras arquitetdnicas e urbanisticas, da mesma forma, deve
estar devidamente acautelada a plena circulacdo no interior da habitacdo, o que ndo acontece

nas habita¢Bes dos agregados identificados nesta condicdo.

1 agregado a viver em sobrelotacdo- vive numa habitacdo cuja tipologia que ocupa ndo é
adequada ao numero de elementos que o constitui, demonstrando assim ser inferior ao

necessario, face as caracteristicas desta familia”.

41



Carta Municipal
» de Habitacao

3.2. SINTESE DAS SOLUGOES HABITACIONAIS PREVISTAS

De acordo com a ELH, “A vulnerabilidade das familias em matéria de habitacdo é, efetivamente, uma
realidade no concelho de Pedrdgdo Grande, sendo a resolucdo desta probleméatica uma das prioridades

da politica municipal, que objetiva ver cumprido o direito de acesso a habitacdo condigna para todos.

E da mais elevada importancia definir uma estratégia cujo principal objetivo sejam as pessoas,
garantindo a articulagdo entre as politicas sociais, econdmicas e de habitacdo, de modo a contribuir para

a integrac3do social e autonomia financeira, sempre que possivel?”.

Figura 36. Estratégia de Intervencdo

Politica de
habitacao

Fonte: Estratégia Local de Habitagdo de Pedrogdo Grande, pag. 74

No ambito das solucdes habitacionais, o Municipio de Pedrégdo Grande definiu como prioridades:

v" Sempre que possivel, evitar a constru¢do nova e privilegiar a reabilitac3o.

v Intervencionar imdveis proprios devolutos e adquirir outros de forma a proporcionar alguma

resposta a situacdes que se possam enquadrar adequadamente a estas habitac¢Ges.

v" Acautelar medidas de acessibilidade nos projetos de reabilitacdo e construcio.

v" Adotar solugBes que promovam a eficiéncia energética e sustentabilidade ambiental.

2 Estratégia Local de Habitagdo de Pedrogdo Grande, pags.74
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v Promover a otimizac¢do de recursos, desde a fase de projeto.

v/ Contribuir para a regenerac3o da imagem urbana do concelho e a evitar a dispers3o construtiva,

reforcando a vertente da coesdo territorial e do ordenamento e planeamento estratégico.

A ELH pretende, também, e conformidade com a Lei de Bases da Habitacdo, em matéria de politica de

habitacdo e reabilitacdo urbana:

— Mobilizar o patrimonio publico para o arrendamento;

Ocupar a habitacdo publica e garantir a sua manutencéo;

— Promover a reabilitacdo, aquisicdo e construcdo para habitacdo publica;

Melhorar as condig8es de habitabilidade do parque habitacional.

Relativamente as propostas de solucdo habitacional foram definidas duas: a Reabilitacdo de fracGes ou

de prédios habitacionais e a Aquisicdo e reabilitacdo de fracSes ou prédios para destinar a habitagéo.

Neste ambito, destaca-se que, para a maioria dos agregados, especialmente na situacdo de

Insalubridade e Inseguranca e Inadequacdo, esta prevista a Reabilitacdo de fragdes ou de prédios

habitacionais. Por sua vez, para os agregados em situacdo de precariedade estd prevista a Aquisicdo e

reabilitacdo de fragBes ou prédios para destinar a habitacdo.
Tabela 2. Prioridades e Solugdes Habitacionais

Proposta de Solugdo Habitacional (n.2 agregados)

Condigdo indigna Aquisicdo e reabilitacdo de
Reabilitacdo de fragGes ou de SERE o

o e fracdes ou prédios para
predios habitacionais , e
destinar a habitacdo

Prioridade

Precariedade 0 16 1
Insalubridade e Inseguranca 22 0 1
Sobrelotagdo 1 0 2
Inadequagdo 11 3 1

Fonte: Estratégia Local de Habitagdo de Pedrdégdo Grande, resumo efetuado das pags. 87-89
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4.1. PLANO DIRETOR MUNICIPAL

O Plano Diretor Municipal de Pedrogdo Grande (PDM- PG) em vigor foi aprovado em sessdo ordinaria
publica de 26 de junho de 2015, por unanimidade de votos, tendo sido publicado pelo Aviso n.2

10650/2015, de 18 de setembro, entrando em vigor no dia seguinte a sua publicacdo.

Desde a sua entrada em vigor, este plano foi alterado, em 2021, por transposi¢do do Programa Especial
de Ordenamento do Territério — Plano Ordenamento de Albufeira (POA) do Cabril e Bouca e outra

alteracdo por adaptacdo as medidas de Defesa da Floresta Contra Incéndios, em 2023.

Atualmente, encontra-se a decorrer a 42 alteracdo por adaptacdo ao PDM de Pedrogdo Grande, que visa
aintegracdo das novas regras relativas a classificacdo dos solos, definidas pelo pelo Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT), publicado pelo Decreto-lei n? 80/2015 de 14 de maio, e pela
publicacdo da Lei de Bases Gerais da Politica de Solos, de Ordenamento do Territério e Urbanismo (Lei
n231/2014, de 30 de maio na redagdo atual). Assim, da proposta de alteragdo em curso serdo revogados

quer o solo urbanizével, em solo urbano, quer as areas de edificacdo dispersa, em solo rustico.

No ambito municipal, o PDM é o instrumento de referéncia que estabelece a estratégia e o modelo de
desenvolvimento territorial, definindo a localizagdo e a forma de ocupacdo, uso e transformacdo do solo,
tendo por base a classificacdo e qualificacdo do solo. Este instrumento constitui a referéncia para os
demais planos e estratégias setoriais, com incidéncia no ordenamento territorial municipal. De acordo
com os artigos 162 e 172 do Regulamento do PDM- PG a classificagdo do solo e respetiva qualificacgdo,

organiza-se da seguinte forma:

Tabela 3. Categorias de solo rustico e urbano da 42 alteragdo a 12 revisdo do PDM de Pedrégdo Grande

Solo Rustico Solo Urbano

Espagos Agricolas de Produgdo Espacos Centrais
Espacos Florestais Multifamiliar de média densidade
Espacos Florestais de Producgédo Centro Histérico
Espacos Florestais de Conservagdo Espacos Habitacionais
Espacos Naturais Espacos de Atividades Econdmicas
Aglomerados Rurais Espacos Verdes
Espacos de Ocupagdo Turistica Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Espacos de Uso Especial
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva

Turismo
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Figura 37. Planta de Classificagdo do Solo, na proposta da 42 alteracdo a 1.2 Revisdo do PDM de Pedrégdo Grande
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De acordo com a proposta de RPDM de Pedrogdo Grande em revisdo, o solo rustico “destina-se ao
desenvolvimento das fun¢bes produtivas diretamente ligadas ao setor primdrio e & conserva¢do dos
ecossistemas e valores naturais que comp8em a estrutura ecoldgica rural e sustentam a integridade
biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas

potencialidades e as vocagbes correspondentes ds categorias de usos dominantes em que se subdivide.”
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Quanto ao solo urbano, a proposta de RPDM de Pedrogdo Grande em alteracdo define que esta

classificacdo representa as “dreas estruturadas em fungdo de uma malha vidria e que séo servidas por

um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio G urbanizagéo e edificagéio e que integram as dreas

edificadas e as dreas complementares ndo edificadas”.

O uso habitacional estd previsto em categorias de solo rustico e solo urbano. No solo ristico, o uso

habitacional estd previsto nos:

Espagos Agricolas de Produgdo e Espagos Florestais de Produgdo, onde o uso habitacional é
considerado um uso compativel com o uso dominante de cada categoria, dentro dos parametros

estabelecidos;

Aglomerados rurais, que correspondem “a lugares ou espacges de ocupagdo edificada de
pequena dimensdo com capacidade edificatdria, destinadas a manter vivéncias rurais, cuja
ocupacgdo entre edificios consolidados serd feito por colmatagcdo dos espagos intersticiais e
adjacentes livres com vista a sua densificagGo e de modo a preservar a sua identidade e a

promover a sua valorizagdo” (ponto 2, art. 592, RPDM).

Em solo urbano, o uso habitacional estd previsto nas categorias Espacos Centrais, Espacos Habitacionais

e Espacos Urbanos de Baixa Densidade:

Espagos Centrais “correspondem ao centro urbano no qual se concentram as fungdes

habitacionais, comerciais e de servicos mais significativos”;

Espacos Habitacionais onde se admitem “edificios predominantemente de fun¢bes
habitacionais, admitindo-se, no entanto, atividades de comércio e servigos, instaladas ou no rés

do chéo ou na totalidade do edificio”, e;

Espagos Urbanos de Baixa Densidade destinados “a construgdo de novos conjuntos residenciais
e de fun¢bes de apoio & vida urbana (vias, estacionamentos, equipamentos, espagos verdes,
infraestruturas, atividades, etc.), admitindo-se ainda atividades de comércio, servigos e turismo,

bem como industrias do tipo 3
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= Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG)

De acordo comon.21en.22doArtigo 1119. Delimitacdo e identificacdo do PDM de Pedrdgéo Grande,
as “unidades operativas de planeamento e gestdo, (...) definem areas correspondentes a unidades
territoriais, as quais, pelas suas caracteristicas proprias, sejam elas do meio fisico ou socioecondmicas,
se individualizam em relacdo ao territério envolvente ou a generalidade do territério municipal e que
implicam medidas de intervencdo especificas e coordenadas. (...) constituem unidades indicativas para

a elaboragdo de planos municipais de ordenamento do territorio e requerem medidas de gestdo

integradas”.

Em Pedrégdo Grande sdo identificados/as o Plano de Urbanizacdo da Vila de Pedrégdo Grande (1), a
UOPG- Expansdo do Espaco de Atividades Econdmicas de Outdo (4), a UOPG- Expansdo do Espaco de
Atividades Econdmicas de Pedrégdo Grande, a UOPG- Vale de Gdis (2) e a UOPG- Vale do Barco (3),

conforme figura infra.

Figura 38. UOPG’s do PDM de Pedrégdo Grande

Fonte: Cartografia base do Municipio de Pedrogdo Grande, 2024.
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A tabela seguinte identifica os principais objetivos programaticos e gerais das UOPG identificadas.

Tabela 4. Principais Objetivos Programaticos/Gerais das UOPG’s do PDM de Pedrégdo Grande

Principais Objetivos Programaticos/Gerais

Plano de Urbanizagdo da
Vila de Pedrogao
Grande

Reforco e qualificacdo da imagem e da atratividade da centralidade de

Pedrégdo Grande;

Tornar avila de Pedrégdo Grande atrativa a fungdo habitacional, comercial

e de lazer;

Promover uma ocupacgdo urbana ‘legivel’ e orientadora de percursos,

articulada com a envolvente;

Reordenar a circulacdo vidria compatibilizando-a com as fungbes urbanas

gue deve apoiar;

Promover uma ocupacdo urbana multifuncional apoiada numa rede de
espacos publicos de apoio a diversidade de mobilidades contemporéaneas

e articulados com a envolvente;

Dar enquadramento urbano a diversidade de espacos de equipamentos

que aqui se concentram;
Promover uma imagem urbana equilibrada;

Promover a ocupacdo efetiva de espacos devolutos, aumentando as
dinamicas e vivéncias da vila bem como as condic¢Bes de seguranca da sua

permanente utilizacdo.

UOPG - Expansdo do
Espaco de Atividades
Econdmicas de Outdo /
UOPG - Expansdo do
Espaco de Atividades
Econdmicas de
Pedrogdo Grande

Criar condi¢Oes para a fixacdo de unidades industriais e outras atividades

econdmicas complementares;

Estabelecer as regras e orientacdes a que obedece a ocupacao, uso e

transformacéo do solo;

Promover uma ocupacdo estruturada que garanta a instalacdo e/ ou
relocalizacdo de novas atividades econdmicas e respetivas infraestruturas

adequadas as necessidades previstas.
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a. Valorizagdo turistica da area do plano, no contexto da sua localizagdo
privilegiada junto da albufeira do Cabril;
b. Preservacdo ambiental, o ordenamento dos seus diferentes usos e a
definicdo de regras de ocupagdo urbanistica;
c. Beneficiagdo das condicdes de habitacdo, através da criacdo de
UOPG - Vale de Gdis infraestruturas urbanisticas e da beneficiacdo das existentes;

d. Afirmacdo, da separacgdo entre a zona habitacional e a drea de vocagdo
recreativa, garantindo a compatibilidade dos dois usos, permitindo a
autonomizacdo da area em que se implantard a unidade hoteleira,
garantindo-lhe uma bolsa de separacdo arborizada relativamente as

habitacGes (...).

a. Valorizacdo turistica da area do plano, no contexto da sua localizagdo

privilegiada junto da albufeira do Cabril;

b. Preservacdo ambiental, o ordenamento dos seus diferentes usos e a

definicdo de regras de ocupacdo urbanistica;

UOPG - Vale do Barco  c¢. Integracdo de uma estratégia de desenvolvimento baseada na preservacdo
e valorizagdo das caracteristicas paisagisticas e ambientais da zona da

albufeira;

d. Estruturacdo e transformacdo do territério, regrando usos e qualificando

a sua ocupacdo, potenciando o desenvolvimento turistico.

= QOperagBes de Loteamento

O Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, com as devidas retificagBes, nomeadamente, o Decreto-Lei n.2 43/2024, de 02 de julho,
define como “«QOperag¢des de loteamento», as acSes que tenham por objeto ou por efeito a constituigdo
de um ou mais lotes destinados, imediata ou subsequentemente, a edificacdo urbana e que resulte da

divisdo de um ou varios prédios ou do seu reparcelamento”.
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O Municipio podera concretizar as operag¢des de loteamento com significativa relevéncia urbanistica,
tendo destacado trés loteamentos, para uso habitacional, identificados na figura infra, nomeadamente,
o Loteamento habitacional junto ao Estaddio Sdo Mateus (1), o Loteamento Habitacional da Peninha (2)

e o Loteamento Habitacional Av. Dr. Francisco Sa Carneiro (3).

Figura 39. Loteamentos Habitacionais previstos

Fonte: Cartografia base do Municipio de Pedrogdo Grande, 2024.
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4.2. OUTROS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
= Areas de Reabilitagdo Urbana

Em 30 de setembro de 2022, a Assembleia Municipal de Pedrdgédo de Grande aprovou a Alteracdo de
Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Pedrdgdo Grande (ARU), de acordo com proposta da
Camara Municipal, aprovada por unanimidade na reunido realizada em 08 de setembro de 2022. Esta

aprovacgao foi publicada em Didrio da Republica, sob o Aviso n® 19544/2022, de 12 de outubro.

Figura 40. Alteracdo de Delimitac3o da Area de Reabilitagdio Urbana de Pedrégdo Grande (ARU)

Legenda:
#—- Limses 02 Area ge Reasiiingic Ursana de 2022

300 150 O 300 Metros : #—8- Limtes g2 Area ge Reaciliacio Usana de 2013
B 0 1:5000 #—4- Limites o3 Area 0= Feabifiagic Urbana de 2015

ﬁ- Evolugdo das Areas de Reabilitagio Urbana de Pedrogao Grande

-4
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A Alteracdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) da Vila de Pedrdgdo Grande tem uma &rea aproximada
de 398 hectares, e constitui uma extensdo da estratégia de requalificacdo e revitalizacdo, a novas zonas
do concelho, face as delimitagBes promovidas em 2015 e 2018. Este alargamento da drea permitiu
estender a estratégia de intervencdo e o acesso aos beneficios fiscais e incentivos financeiros, quer por

parte dos municipes, quer por parte do municipio.

A ARU da Vila de Pedrégdao Grande contempla, o centro histérico — o nicleo urbano mais antigo e
consolidado da Vila de Pedrégdo Grande — e abrange, agora, a expansdo onde se concentram os
equipamentos desportivos e de ensino, as areas de localizacdo empresarial da vila de Pedrdgdo Grande

e a zona ribeirinha da Vila de Pedrdgdo Grande.

Os principais problemas identificados nesta ARU, que se pretendem colmatar com a implementagdo
desta estratégia de regeneracdo da estrutura urbana, prendem-se com a degradacdo do edificado,
associado a um envelhecimento progressivo da populacdo e a falta de dindmicas contributivas para a
criacdo de emprego e de investimentos externos que sdo determinantes para o desenvolvimento do

municipio e da sua comunidade.

Para a implementacdo da estratégia de intervencdo, a ARU de Pedrégdo Grande PDM — PG definiu um

conjunto de objetivos estratégicos sendo:

1. Valorizar do patrimoénio edificado como fator de identidade e afirmacdo do desenvolvimento

turistico;
2. Potenciar o desenvolvimento e a qualidade urbana;
3. Potenciar o equilibrio entre a paisagem urbana e natural;

4. Diversificar e potenciar uma ‘Oferta Urbana’ qualificada, a nivel de imagem, comércio, servico e

sociabilidade;
5. Criar de dindmicas para a fixagdo de populacéo;

6. Dinamizar e articular das dindmicas culturais, sociais e econdmicas com o territério regional e

nacional;

7. Revitalizar a zona ribeirinha e turistica de Vale de Gdis.
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Relativamente aos seus objetivos especificos, a estratégia de intervencdo visa:

1. Promover a reabilitacdo fisico-funcional;

2. Qualificar o espaco publico;

3. Potenciar o turismo;

4. Constituir um apoio aos particulares.

Para a concretizacdo da estratégia de Reabilitacdo Urbana, sdo fundamentais os beneficios e incentivos
fiscais, concedidos ao investimento em imdveis em ARU. Para uma melhor compreensdo, os beneficios

e incentivos fiscais definidos pela presente ARU foram sintetizados na tabela seguinte.

Tabela 5. Sintese dos Beneficios Fiscais e isen¢do de Taxas aplicaveis na ARU de Pedrégdo Grande

Imposto Beneficio Ambito (quem?)

Prédios urbanos objeto de reabilitacdo urbanistica, a contar do ano,
Isento por 5 anos
inclusive, da conclusdo das a¢des de reabilitagdo do prédio urbano.

Todos os prédios urbanos que sejam alvo de arrendamento
Reducdo de 20%
compravado legalmente beneficiam de 20% de reducdo no IMI.

IMI
Todos os prédios urbanos degradados, considerando como tais os

que, face ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram
Majoragdo em 30%  satisfatoriamente a sua funcdo, ou possam colocar em perigo a
seguranga de pessoas e bens, desde que devidamente

fundamentado por parecer da Camara Municipal/Protecdo Civil.

Prédios ou fragdes autdonomas destinadas exclusivamente a
IMT Isento habitacdo prépria e permanente, na primeira transmissdao onerosa

do prédio reabilitado.

Empreitadas de reabilitacdo urbana, como definida no RIRU,
realizadas em imdveis ou em espacos publicos localizados em areas
IVA Reducdo para 6% de reabilitacdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no ambito
de operagdes de requalificacdo e reabilitagdo de reconhecido

interesse publico nacional.
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Imposto Beneficio Ambito (quem?)

Sobre as mais-valias e rendimentos prediais obtidos por residentes
Tributacdo a taxa de decorrentes da alienagdo/arrendamento de imdveis recuperados e
5% em darea de reabilitacdo urbana, sem prejuizo da opgdo pelo seu

englobamento.

Sobre o saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias

resultantes da alienagdo de unidades de participacdo em Fundos que

operem de acordo com a legislacdo nacional, desde que se tenham

constituido entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e

IRS Tributacdo a taxa de

o pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a acbes

1% de reabilitacdo em drea de reabilitacdo urbana, obtidas por

residentes fora do @mbito de uma atividade comercial, industrial ou

agricola que ndo optem pelo seu englobamento ou por ndo

residentes.

Deducdo a coleta

De 30% dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com
até ao limite de

a reabilitagdo
€500

Durante o ano de 2023, com o objetivo de promover a reabilitacdo e o potencial urbanistico de algumas
localidades, o Municipio de Pedrégdo Grande avangou com os seguintes planos, que se encontram em

execucdo:

ORU da Vila de Pedrégdo Grande (engloba as localidades de Vale de Géis e Vale da Manta);

e ARU da Vila de Mosteiro;

e ARU da Vila de Atalaias (Atalaia Cimeira e Atalaia Fundeira);

e ARU da Vila de Vila Facaia (engloba Moleiros, Pé da Lomba e Casal de Além);

e ARU da Vila de Mega Fundeira.

e ARU de Picha e Venda da Gaita.
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= Diagndstico Social do Concelho de Pedrégdo Grande

Publicado em novembro de 2023, o Diagnéstico Social do Concelho de Pedrégdo Grande tem como
objetivo fazer o “levantamento de problemas e necessidades, bem como de identificacdo de recursos e

potencialidades existentes no territorio”.
No documento foram definidas 3 areas prioritarias de desenvolvimento social:
e Habitagdo;
e Envelhecimento e isolamento populacional;
e Emprego.
Relativamente a drea da habitacdo foram ent3o identificados os principais problemas associados:

1. Dificuldade de acesso a habitacdo (habitacdo propria, mercado de arrendamento e habitagdo

social);
2. Deficientes condicdes de habitabilidade existentes no parque habitacional.

Tal como é referido no Diagndstico Sacial, fica patente a necessidade de Pedrégdo Grande investir “no
reordenamento e requalificacdo do pargue habitacional (recuperagdo e reabilitagdo) e da melhoria do

acesso a habitacdo a custos controlados”.

No documento, sdo também identificadas algumas recomendacBes associadas a cada um dos

constrangimentos, conforme tabela seguinte.

Tabela 6. Recomendacdes definidas no ambito do Diagnostico Social do concelho de Pedrégdo Grande

Constrangimentos Indicadores Recomendagdes
Dificuldade de acesso a Rendas elevadas Criacdo e implementacdo de politicas locais de
habitacGes sociais ou a habitagdo mais adequadas as caracteristicas do
custos controlados territério e da populagédo
NQ insuficiente de Criar incentivos a colocacdo de habitacdo no

habitagGes para arrendar e mercado de arrendamento
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Constrangimentos Indicadores Recomendagdes

adquirir no mercado

privado

Dificuldade econdmica por Proporcionar maior igualdade no acesso ao
parte das familias para mercado de habitacdo, através de uma oferta
suportar as rendas mais adequada e acessivel aos rendimentos

familiares

Maior divulgacdo e apoio a candidaturas aos

recursos e politicas existentes

Falta de ordenamento Parque habitacional Diagndstico/levantamento das necessidades de

urbano e habitacional degradado requalificacdo do patrimdnio habitacional, para

além do 19 direito
HabitacGes antigas e sem

e Investimento em politicas de requalificacdo e
requalificacdo

reabilitacdo do parque habitacional

Desinvestimento na . . ~ . .
Maior divulgacdo dos apoios existentes para a

reabilitagdo do pgghanid requalificacdo do edificado

edificado

= Plano de Desenvolvimento Social Pedréogdo Grande — 2024 | 2027

O Plano de Desenvolvimento Social Pedrégdo Grande foi aprovado em fevereiro de 2024, com o objetivo
de ser “um instrumento de planeamento, onde se encontram definidas as etapas e as estratégias a
desenvolver em resposta as necessidades identificadas pelos atores locais e onde se encontram

previstos processos de mudanca, com vista a melhoria das condi¢Ges de vida das populagGes”.

Assim, e considerando a sua integragdo com o Diagnédstico Social do Concelho de Pedrégdo Grande,
foram identificadas quatro medidas/agBes prioritarias para o Eixo Estratégico 1 — Habitagdo, com a
finalidade de “Promover o acesso a habitacdo condigna para a populacdo residente no concelho de

Pedrégdo Grande”:

1. Executar a ELH, nomeadamente nas 53 situacGes identificadas em diagndstico que vivem

em habitacdes sem condic¢des;
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2. Criar e divulgar as medidas locais de apoio a habitagdo, nomeadamente para reconstrugdo
e melhoria das condicdes de habitabilidade (agilizacgdo de processos, apoios no

licenciamento e taxas camararias, etc.);

3. Revero PDM;

4. Promover medidas que aumentem o n? de habitacdes no mercado de arrendamento a

precos acessiveis/ controlados.

= Carta Social do Concelho de Pedrégao Grande

Em marco de 2024, foi publicada a Carta Social do Concelho de Pedrégio Grande que “sistematiza a
realidade existente ao nivel das respostas e projetos sociais do territdrio e permite perspetivar quais os

desafios futuros em matéria de estruturas e servicos de apoio a populacdo”.

No documento foram analisados trés cenarios, de forma a efetuar-se “uma reflexdo prospetiva em

matéria de respostas e servicos de apoio social para o concelho para um futuro préximo”.

Nos cenérios | e I, a habitacdo foi identificada como uma area de intervencdo da autarquia, que tem a
responsabilidade de “Manter os apoios e respostas existentes na drea da Habitacdo, nomeadamente no
dmbito da recuperacdo e apoio financeiro para necessidades basicas e imediatas em situacdes de

comprovada caréncia econémica”.

Importa referir que os trés cenarios foram definidos com base em trés tipos de fatores: tendéncias bem

definidas e estabilizadas; Incerteza critica; fatores de variabilidade.
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5.1. OBJETIVOS E PRIORIDADES ESTRATEGICAS

A Estratégia Nacional para a Habita¢do e os principios orientadores da Nova Geracdo de Politicas de
Habitacdo espelham-se e concretizam-se ao nivel dos municipios através de Estratégias Locais de
Habitacdo, instrumentos de planeamento que definem a estratégia de intervencdo em matéria de

Politica de Habitacdo.

A Carta Municipal de Habitacdo de Pedrégdo Grande tem em consideragdo os principios da politica
nacional de habitacdo e articula-se com os instrumentos de gestdo territorial e estratégias municipais,
destacando-se o Plano Diretor Municipal de Pedrégdo Grande, as Areas de Reabilitacio Urbana e a

Estratégia Local de Habitacdo.

De acordo com o Artigo 2.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Pedrégdo Grande constituem

objetivos estratégicos do Plano:

e Promover condi¢Bes de uso e aproveitamento sustentavel dos recursos territoriais, ambientais e

das sinergias existentes;
e Valorizar os recursos naturais: paisagem, recursos hidricos e o potencial da biomassa;

e Promover a consolidagdo e ordenamento dos sistemas de aglomerados através do estabelecimento

de complementaridades do solo urbano com o solo rustico;

e Consolidar a Vila de Pedrégdo Grande enquanto sede de municipio, reforcando a sua funcgdo

urbana;
e Criar bases para o desenvolvimento do turismo e lazer associados a floresta e aos recursos hidricos;
e Proteger e valorizar os recursos hidricos e os sistemas de regadios tradicionais;
e Prevenir e minimizar riscos ambientais;

e Rentabilizar a proximidade geografica de Pedrégdo Grande com a Serra da Lousd, apostando no
desenvolvimento da atividade florestal, da silvicultura e do turismo criando, locais, designadamente

com o artesanatoe a gastronomia,'
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Promover o desenvolvimento sustentado de Espacos de Atividades Econdmicas de vertente
Intermunicipal articulado com a potencialidade das acessibilidades existentes, designadamente a

EN2 e ICS;

Reforcar o Potencial dos Espacos de Ocupacdo Turistica, em particular os de forte relagdo com a
Albufeira em articulagdo com o restante patriménio natural e construido dando forma e forca a

definicdo de uma rede municipal e intermunicipal;

Contrariar o isolamento de alguns dos aglomerados rurais, promovendo equidade territorial, com

niveis de servico as populacdes e acessibilidades qualificadas;

Promover a qualificacdo e contrariar o despovoamento do solo rustico.

Por sua vez, a Estratégia Local de Habitacdo refere “Pretende-se o reforco de uma politica de habitacdo

numa estratégia integrada e devidamente articulada, com matérias, igualmente importantes e de

caracter fundamental ao desenvolvimento social, cultural e econdmico do concelho, e também elas

refletidas nos principios estruturais do 12 Direito, designadamente:

Principio da acessibilidade habitacional: A Estratégia Local de Habitacdo de Pedrdgdo Grande
procura ser abrangente no sentido de garantir o direito de acesso a uma habitagdo condigna para
todas as pessoas ou agregados. A estratégia definida prevé a prossecucdo da politica de habitacdo
municipal que, ndo obstante a efetiva preocupacdo com o apoio as pessoas mais vulnerdveis,
identifica também outros grupos da populacio elegiveis, ou ndo, ao 12 Direito, que carecem de

apoio no acesso a uma habitacdo condigna, a custos acessiveis (...).

Principio do planeamento estratégico: Na estruturacdo da sua ELH, o municipio de Pedrdgdo
Grande pretendeu garantir a articulacdo das solu¢des habitacionais previstas com a sua politica
local de habitacdo, bem como com o planeamento e ordenamento do territério, nomeadamente

Nno uso e na ocupacao de solos (...).

Principio da integracdo social: (...) promove o apoio direto aos agregados mais vulneraveis e
desfavorecidos, nomeadamente através da gestdo de proximidade das habitacdes,
acompanhamento e participacdo continuos dos moradores, bem como os protocolos a celebrar

com entidades fundamentais para alcancar estes objetivos (...).
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Principio da estabilidade: (...) privilegia a articulagdo entre as politicas sociais, econdmicas e de
habitacdo, de modo a contribuir para a integracdo social e autonomia financeira das pessoas e
agregados. Pretende-se garantir um apoio que vai além da habitacdo, no sentido de permitir que

estas pessoas se tornem economicamente auténomas (...).

Principio da cooperagdo: A Camara Municipal de Pedrégdo Grande assume-se como gestora da
presente ELH, criando para o efeito um gabinete técnico (GT) que tem por missdo a eliminacao, até

2024, das situacGes de habitacdo indigna no municipio (...).

Principio da participagdo: Garantir a divulgacdo a populacdo, bem como a participacdo ativa dos
potenciais beneficidrios, associacdes/entidades que os possam representar foi, desde o principio,

uma preocupacdo da Autarquia (...).

Principio da equidade: (...) a Autarquia considerou crucial um modelo de intervencdo que articule

um esforco conjunto entre beneficidrios diretos e entidades beneficiarias (...).

Principio da perequacdo: (...) caso se venha a verificar a necessidade dos mesmos, 0 municipio
adotara os procedimentos necessarios, devidamente articulados com os Instrumentos de Gestdo

Territorial, de modo a garantir a justa aplicacdo de medidas perequativas (...).

Principio da reabilitacdo do edificado: A promocdo da reabilitagdo do parque habitacional em
detrimento da construcdo nova tem vindo a ser uma das grandes preocupag8es do municipio de
Pedrdégdo Grande. Nesse sentido, ao longo dos ultimos anos, a politica municipal tem vindo a

incentivar essa vertente, tendo aprovado ARU’ s (...).

Principio do incentivo ao arrendamento: (...) Cimara Municipal pretendeu, como ja referido, tanto
quanto possivel, enveredar pela via da reabilitacdo do edificado, tanto para os beneficiarios diretos

(com casa propria), como para as solu¢Ges promovidas pela autarquia.

Principio das acessibilidades: (...) o principio das acessibilidades serd assegurado pelos respetivos

projetos, pois tal como previsto no Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto (...).

Principio da sustentabilidade Ambiental: (...) também serdo adotadas solu¢des que promovam a
eficiéncia energética e sustentabilidade ambiental. Os projetos a desenvolver integrardo materiais

e técnicas construtivas que tenham em consideracdo a promogao da sustentabilidade (...).
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Neste sentido, a Carta Municipal de Habitacdo de Pedrégdo Grande, enquanto instrumento estratégico

e territorial, devera:

v" incluir a popula¢do mais carenciada e que vive em condicdes indignas, identificada no &mbito da

Estratégia Local de Habitacdo;

v incluir a populacdo com dificuldade de acesso a habitacdo por via do mercado livre,

nomeadamente jovens e familias;
v" alargar o apoio a outros segmentos de populacio (por exemplo, aglomerados rurais);
v’ antecipar necessidades e tendéncias habitacionais e de conservacio do edificado;
v promover a participacdo dos stakeholders do territério;

v’ constituir um instrumento programatico que estabeleca linhas de intervencdo, metas e o modelo
de acompanhamento e monitorizacdo e que evidencie orientacdo com o Plano Diretor Municipal

e mais instrumentos do territorio.

Os objetivos definidos para a Carta Municipal de Habitacdo de Pedrégdo Grande encontram-se alinhados
com a missdo estabelecida pela Lei de Bases da Habitacdo e pela Nova Geracdo de Politicas de Habitagao,

que defendem que deve ser garantido a todos o0 acesso a uma habitacdo adequada.

Neste sentido, definem-se as seguintes Prioridades Estratégicas:

Figura 41. Prioridades Estratégicas da Carta Municipal de Habitagdo de Pedrégdo Grande

PRIORIDADES
f o c@': © @ &
REQUALIFICAR e ALARGAR CRIAR e PROMOVER DESENVOLVER E

o Parque de Habitagao
Social Municipal,
disponibilizando recursos
habitacionais paraa
populagdo mais carenciada

habitagé@o acessivel para
diferentes publicos,
revitalizando o patrimonio
e reforcando a coesédo
territorial

IMPLEMENTAR ferramentas
de apoio agestéo urbana e
habitacional, contribuindo
para um melhor conhecimento
e qualificagao do territorio
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5.2. MEDIDAS DE INTERVENGAO A DESENVOLVER

As Prioridades Estratégicas definidas pretendem dar resposta as intervengdes urgentes, necessarias e
de maior diversidade identificadas no Diagndstico, traduzindo-se em solugdes habitacionais especificas
e suportadas nos instrumentos de politica de habitagdo, e incidem sobre as varias dimensBes do

territério e da vida urbana, mais especificamente, nas dimensdes fisica, ambiental, econdmica e social.

Neste contexto, e no ambito da elaboracdo da Carta Municipal de Habitacdo, e para cada Prioridade
Estratégica, estdo identificadas um conjunto de Medidas de Intervencdo que permitirdo a sua

concretizacdo e a consequente operacionalizacdo da CMH no territério.

A Carta Municipal de Pedrégdo Grande terd um horizonte temporal de 7 anos, entre 2024 e 2030,

acompanhando as diferentes oportunidades de financiamentos no quadre comunitario.

As Medidas de Intervencdo estdo organizadas, sob a forma de ficha, apresentando a seguinte
informacdo: a Descricdo da Medida de Intervencdo; a identificacdo do Agente, publico ou privado, a
guem compete a concretizacdo da medida (Promotor); a Identificacdo do(s) Agente(s) que coopera(m)
na concretizacdo da medida (Parceiros/Entidades Envolvidas); a Meta da Medida; a Natureza da

Intervencdo (imaterial/infraestrutural); e a Calendarizacdo da Implementacio da Medida.
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Tabela 7. Medidas de Intervengdo por Prioridade Estratégica

Prioridade Estratégica (PE)

1. REQUALIFICAR e ALARGAR
o Parque de Habitac¢do Social
Municipal, disponibilizando
recursos habitacionais para a

populacdo mais carenciada

Medidas de Intervengdo

1.1. Reabilitar e melhorar as condi¢Ges de habitabilidade do Parque de

Habitacdo Social

1.2. Alargar a oferta do parque habitacional municipal, através da reabilitacdo

de imoveis

1.3. Criar habitacdo para situa¢des de alojamento urgente e temporario

2. CRIAR e PROMOVER
habitacdo acessivel para
diferentes publicos,
revitalizando o patriménio e
reforcando a coesdo

territorial

2.1. Promover apoio aos agregados familiares que vivem em condicGes

habitacionais indignas, através da reabilitacdo da sua fragdo

2.2. Promover a construcdo a custos controlados para aquisicdo ou

arrendamento

2.3. Criar Alojamento Estudantil a custos acessiveis

2.4. Identificar as necessidades de habitacdo assistida para a terceira idade

2.5. Incentivar a criacdo de solugbes de alojamento adequadas as

necessidades de mobilidade e emprego

2.6. Dinamizar as Areas de Reabilitagio Urbana, assim como, os seus

beneficios para o setor da habitagdo

2.7. Fomentar a criacdo de servicos de proximidade, especialmente nos

aglomerados rurais

3.DESENVOLVER E
IMPLEMENTAR ferramentas
de apoio a gestdo urbana e
habitacional, contribuindo

para um melhor
conhecimento e qualificagdo

do territorio

3.1. Desenvolver o Regulamento Municipal de Habitacdo

3.2. Atualizar o Registo de Imdveis Municipais

3.3. Criar o Observatorio da Habitacdo

3.4. Capacitar e dotar o Gabinete Técnico (GT) de recursos para o
acompanhamento, implementagdo e monitorizagdo da Carta Municipal de

Habitacdo
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PE1. REQUALIFICAR e ALARGAR o Parque de Habitagdo Social Municipal,

disponibilizando recursos habitacionais para a populacdo mais carenciada

1.1. Reabilitar e melhorar as condigGes de habitabilidade do Parque de Habitagdo Social

Descricao:

A reabilitacdo e conservacdo do edificado é essencial para garantir o
conforto, bem-estar e seguranca dos/as residentes e, consequentemente,
a regeneracdo urbana, econdmica e social das comunidades mais
desfavorecidas, incrementando a qualidade do parque habitacional e asua

atratividade.

O Municipio de Pedrégdo Grande detém, sob a sua propriedade, 27 fogos
de Habitacdo Social, localizados na freguesia de Pedrdgdo Grande, que
distribuem-se de acordo com as seguintes tipologias: 5 apartamentos TO,

12 apartamentos T1 e 10 apartamentos T2.

Neste ambito, destacam-se 5 fogos propriedade do municipio, dos quais 3
sdo tipologia T1 e 2 sdo tipologia T2, cuja condicdo indigna identificada é

a insalubridade e inseguranca.

O Programa 19 Direito prevé a reabilitacdo de fracBes ou de prédios
habitacionais, conforme disposto na alinea c) do artigo 279, integrando

candidatura do Municipio como entidade beneficiaria.

Neste ambito, foi apresentada candidatura (Processo n.2 67548) ao Aviso

n.2 01/C02-i01/2021 Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo.

De destacar, também, no ambito da necessidade de reabilitacdo e
conservacdo do parque habitacional municipal, o desenvolvimento de
medidas de acessibilidade e de eficiéncia energética dos edificios, em

cumprimento da legislacdo aplicavel em vigor.

Promotor:

Municipio de Pedrégdo

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Instituto da Habitagdo e da

Reabilitacdo Urbana

Metas:

Reabilitar/melhorar 0s

fogos habitacionais (n.2): 5

Natureza da Intervengdo:

Infraestrutural

Calendarizagdo:

2024-2026
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1.2. Alargar a oferta do parque habitacional municipal, através da reabilitagdo de imdveis

Descrigao:

A Estratégia Local de Pedrégdo Grande prevé a ‘Aquisicdo e reabilitagdo
de fragBes ou prédios para destinar a Habitacdo’, destinados a populacdo
que vive em condicdes indignas e que apresentam necessidade de

realojamento.

Neste sentido, o Municipio de Pedrégdo Grande identificou formas de dar
resposta aos agregados com necessidade de realojamento, privilegiando a
aquisicdo e reabilitacio de fracdes para destinar a habitacdo,

nomeadamente:

» Criagdo de 16 novos fogos de habitagdo, para 16 agregados que “vivem
em outro, isto é, ndo residem nem em habitacdo propria, nem em
habitacdo arrendada. Estes Ultimos agregados, encontram-se assim a viver
em casas, ou espacos de familiares e amigos, ou cedidos por estes, ndo
dispondo de uma habitacdo, sendo que estas pessoas precisam de apoio

para encontrar uma solucdo habitacional o0 mais definitiva possivel”.

+ Criacdo de 3 novos fogos de habitacdo municipal em regime de
arrendamento apoiado, para 3 agregados familiares em situacdo de
inadequagdo, que detém contrato de arrendamento com entidade/pessoa

privada.

O Programa 12 Direito prevé, de acordo com a alinea a) do artigo 289, a
aquisicao de fracGes ou de prédios degradados e subsequente reabilitacdo
dos mesmos. O Municipio de Pedrégdo Grande aguarda abertura de aviso

para poder apresentar candidatura.

De destacar, também, no ambito da elaboracdo dos projetos técnicos de
execucdo, o desenvolvimento e cumprimento das medidas de
acessibilidade e de eficiéncia energética dos edificios, em cumprimento da

legislacdo aplicavel em vigor.

Promotor:

Municipio de Pedrégdo

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Instituto da Habitagdo e da

Reabilitacdo Urbana

Metas:

Adquirir e reabilitar fogos
para arrendamento a
custos controlados (n.9):

19

Natureza da Intervengdo:

Infraestrutural

Calendarizagdo:

2024-2030
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1.3. Criar habitagdo para situagoes de alojamento urgente e temporario

Descrigao:

De acordo com o Diagndstico Social de Pedrégdo Grande, em 2022, a taxa
de criminalidade no concelho era de 33,6%o0, um valor que tem vindo a

diminuir, nos Ultimos 10 anos (em 2012 situava-se nos 47,8).

Entre os crimes mais frequentes encontram-se crimes contra o patriménio
e contra a integridade fisica, destacando a questdo de a violéncia

doméstica ser ainda um fendmeno existente, mas pouco reconhecido.

Neste sentido, a presente medida tem como objetivo que as pessoas que
se encontrem em situacdo de vulnerabilidade e que necessitem de uma
solucdo temporaria, bem como as que se encontrem privadas da sua
habitacdo ou na iminéncia de ficarem sem ela, tenham acesso aos fogos
de residéncia temporaria, até encontrarem uma solug¢do habitacional

permanente.

De forma a dar resposta a estas situacdes, pretende-se criar, pelo menos,
2 fogos de habitacdo para as pessoas em situacdo de risco em Pedrégao

Grande.

O Municipio de Pedrégédo Grande e as Juntas de Freguesia detém no seu
patrimdénio, imoveis com afetacdo para a habitacdo que podera reabilitar

no ambito da presente acao.

Promotor:

Municipio de Pedrégdo

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Juntas de  Freguesia.

Entidades do terceiro

setor.

Metas:

Criar fogos de habitacdo

de emergéncia (n.9): 2

Natureza da Intervengao:

Infraestrutural

Calendarizagdo:

2024-2027
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PE2. CRIAR e PROMOVER habitagéo acessivel para diferentes publicos,

revitalizando o patrimdnio e refor¢gando a coesdo territorial

2.1. Promover apoio aos agregados familiares que vivem em condigdes habitacionais indignas, através da

reabilitagdo da sua fragéo

Descrigao:

De acordo com a ELH de Pedrdgdo Grande, entre os agregados familiares
mais carenciados residentes no concelho encontram-se alguns que,
apesar de serem proprietdrios ou coproprietdrias da habitacdo, ndo
possuem os rendimentos necessarios para realizar as obras de reabilitagdo

e assegurar as condicGes habitacionais adequadas.

Na fase de diagndstico, foram identificados 29 agregados familiares a
residir nestas condicGes, sendo que 17 agregados residem em situacdo de
insalubridade e reside em situacdo de

inseguranca, 1 agregado

sobrelotacdo e 11 agregados em situacdo de inadequacao.

Para estes agregados, a proposta de solucdo habitacional identificada foi
a “reabilitacdo de fra¢Bes ou de prédios habitacionais”, identificada na
alinea c) do artigo 272 do Programa 1.2 Direito, em candidatura a

apresentar pelo Beneficidrio Direto (proprietdrio).

Em marco de 2024, foram apresentadas 5 candidaturas de Beneficidrios
Diretos ao Aviso n.2 01/C02-i01/2021 Programa de Apoio ao Acesso a
Habitacdo. Caso exista novo periodo de candidaturas poderdo ser

aprese ntados novos processo.

Promotor:

Beneficiarios Diretos;

Municipio de Pedrégdo

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Instituto da Habitacdo e da

Reabilitacdo Urbana

Metas:

Apoiar na reabilitacdo das

fragdes de propriedade

privada (n.2): 29 fracGes.

Natureza da Intervengdo:

Infraestrutural

Calendarizagdo:

2024-2026
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2.2. Promover a construgao a custos controlados para aquisi¢do ou arrendamento

Descrigao:

Atualmente, e para os agregados familiares com rendimentos médios que,
apesar dos seus rendimentos ndo permitirem o acesso a habitac¢do social,
verifica-se, também, que ndo conseguem suportar o custo de uma
habitacdo a precos de mercado, tanto no arrendamento como na

aquisicao.

O Municipio de Pedrogdo Grande ciente desta situacdo e de forma a
fomentar o mercado de aquisicdio e arrendamento acessivel tem
identificado a execugdo de trés loteamentos para habitacdo para uso
habitacional, nomeadamente, o Loteamento habitacional junto ao Estadio
Sdo Mateus, o Loteamento Habitacional da Peninha e o Loteamento

Habitacional Av. Dr. Francisco Sa Carneiro.

Neste dmbito, destaca-se, também, a importdncia da dinamizacdo dos
programas de apoio e incentivo ao arrendamento e reabilitacdo urbana
como, por exemplo, o Programa de Arrendamento Acessivel (PAA) que
“constitui-se como uma mais-valia, particularmente para potenciais novos
senhorios, assumindo-se como um incentivo a oferta de arrendamento
acessivel e visa promover uma oferta alargada de habitacdo para
arrendamento a pregos compativeis com os rendimentos das familias.
Com este programa o Governo quer «contribuir para dar resposta as
necessidades habitacionais das familias cujo nivel de rendimento ndo lhes
permite aceder no mercado a uma habitacdo adequada as suas

necessidades»”.

Promotor:

Municipio de Pedrégdo

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

n.a.

Metas:

Executar os loteamentos

previstos (n.2): 3

Natureza da Intervengao:

Infraestrutural

Calendarizagdo:

2024-2030
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2.3. Criar Alojamento Estudantil a custos acessiveis

Descrigao:

No concelho de Pedrégdo Grande estd instalada a Escola Técnica e
Profissional da Zona do Pinhal (ETPZP), com formacdo especializada e
direcionada para o apoio a jovens e adultos. De acordo com o site da
instituicdo “A ETPZP é uma instituicdo de ensino de referéncia, pioneira do
ensino profissional em Portugal, e tem sido sem duvida um exemplo de
plena integracdo da Escola na comunidade, sendo um dos principais
fatores de afirmacdo da regido, quer a nivel nacional quer a nivel
internacional. Por ca passaram a maioria dos jovens qualificados da regido,
contribuindo decisivamente para o desenvolvimento da economia local e
regional”.

Considerando a importancia da formacdo técnica e especializada de
recursos humanos no mercado de trabalho, e o impacto que esta
formacdo tem na dindmica da regido, é fundamental a criacdo de solucdes

de alojamento para os/as estudantes que estdo mais longe das suas casas.

A presente medida prevé a criacdo de um alojamento estudantil, num
imével de propriedade do municipio, que dé resposta as necessidades

mais urgentes de apoic aos/as estudantes.

Promotor:

Municipio de Pedrégdo

Grande

Parceiros/ Entidades
Envolvidas:

Escola Técnica e
Profissional da Zona do
Pinhal

Metas:

Criar Alojamento para

Estudantes (n.9): 1

Natureza da Intervencgdo:

Infraestrutural

Calendarizagdo:

2024-2030
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2.4. Identificar as necessidades de habitacdo assistida para a terceira idade

Descrigao:

O concelho de Pedrégdo Grande possuia, de acordo com os Censos de
2021, uma populacdo residente de 3.390 habitantes, dos quais 1.204 sdo
idosos (com mais de 65 anos), cerca de 35,52% da populacdo total. O
indice de Envelhecimento tem verificado um aumento ao longo dos anos,
e em 2021 registou um valor de 437,4, acima do verificado a nivel nacional,

da Regido do Centro (235,5) e da Sub-Regido de Leiria (201,8).

O Conselho Local de A¢do Social (CLAS) de Pedrégao Grande é um 6érgao
local de concertacdo e congregacdo de esforgos com vista a prossecucao
do desenvolvimento dos objetivos do Programa da Rede Social, integrando
entidades do terceiro setor que atuam no dmbito do apoio aos idosos,

destacando-se a Santa Casa da Misericérdia de Pedrégéo Grande.

O Municipio de Pedrégdo Grande, em colaboragdo com a Rede Social,
desenvolveu o Plano de Desenvolvimento Social (PDS) 2024-2027
definindo o Eixo de Intervencdo 2 - Envelhecimento e Isolamento. O
Isolamento social e geografico das pessoas idosas, é uma fragilidade
identificada do territorio, sendo os fatores que o potenciam: a Insuficiente
rede de transportes; a Insuficiente rede de suporte familiar ou social; e o

Aumento de situacdes de dependéncia.

Este instrumento identifica algumas medidas que tem como objetivo
“Minimizar os efeitos do isolamento social e promover um saudavel
envelhecimento da populagdo”. Contudo, ndo evidencia as necessidades

habitacionais destes idosos.

Neste sentido, considera-se fundamental identificar as necessidades de
habitacdo assistida para a terceira idade, procurando dar respostas que

contribuam para a melhoria da qualidade de vida das pessoas.

Promotor:

Municipio de Pedrégdo

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Rede Social de Pedrégdo

Grande

Metas:

Levantamento das

necessidades de habitacdo

da populacdo idosa (n.2): 1

Natureza da Intervengdo:

Imaterial

Calendarizagdo:

2025-2026
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2.5. Incentivar a criagdo de solugcdes de alojamento adequadas as necessidades de mobilidade e emprego

Descrigao:

O Plano de Desenvolvimento Social 2024-2027 definiu o ‘Emprego’ como
um “eixo basilar na intervencdo no concelho de Pedrégdo Grande, na
medida em que influéncia diretamente outras dreas de atuacdo bem como

por ser central para a captacdo e fixagdo de populacdo no territério”.

Por sua vez, o Diagndstico Social de Pedrégdo Grande apresentou “como

fragilidades no ambito desta drea o desajustamento entre as
competéncias e qualificagdes da populacdo a necessidade do mercado de

trabalho, e a insuficiente mao de obra no territorio”.

Neste sentido, a estratégia delineada “pretende aumentar o potencial de
empregabilidade da populacdo capacitando-a por forma a garantir
resposta as necessidades do mercado de trabalho local e incentivando a

diversificacdo dos ramos de atividade existentes no territorio”.

Para tal, e de forma a conseguir cumprir o objetivo de “Atrair e facilitar a
fixacdo de novas empresas no territério, aumentando o nimero de postos
de trabalho existentes”, é essencial a criagdo de um conjunto de incentivos
dos quais a disponibilidade/solucdo de os/as

habitacdo para

trabalhadores/as é essencial.

No ambito da presente medida, pretende-se efetuar o levantamento das
necessidades das pessoas que se mobilizaram para trabalhar no concelho
de Pedrdgdo Grande, considerando potenciais investimentos identificados
pelo setor empresarial ao municipio. Nesta medida &, também,
fundamental a partilha dos incentivos a reabilitacdo urbana e outros,
disponiveis em Pedrdogdo Grande, assim como, a disponibilizacdo de

informacdo urbanistica e da disponibilidade de imoveis.

Promotor:

Municipio de Pedrégdo

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Associacdo Empresarial do
Penedo do Granada e
Médio Zézere (AEPGMZ);
Empresas.

Metas:

Sessdes promovidas com

empresarios  (n.2): 12

(2/ano)

Natureza da Intervengao:

Imaterial

Calendarizagdo:

2025-2030
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2.6. Dinamizar as Areas de Reabilitagio Urbana, assim como, as seus beneficios para o setor da habitagdo

Descrigao:

O Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, estabeleceu o Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, definindo o conceito de «darea de
reabilitagdo urbana» (ARU) e o conceito de «operacdo de reabilitacdo

urbana» (ORU).

De acordo com o Portal da Habitacdo, “por area de reabilitagdo urbana,
designa-se a area territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagcdo coletiva e dos espacos
urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere
as suas condicBes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade,
justifiqgue uma intervencdo integrada, através de uma operacdo de
reabilitacdo urbana aprovada em instrumento proprio ou em plano de
pormenor de reabilitacdo urbana. A operacdo de reabilitacdo urbana, por
sua vez correspondente ao conjunto articulado de intervencdes visando,

de forma integrada, a reabilitacdo urbana de uma determinada area”.

O Municipio de Pedrégdo Grande definiu a ARU da Vila de Pedrogao
Grande, destacando como “principais problemas (...) a degradagdo do
edificado, associado a um envelhecimento progressivo da populacdo e a
falta de dinamicas contributivas para a criacdo de emprego e de
investimentos externos que sao determinantes para o desenvolvimento

do municipio e da sua comunidade”.

No ambito da sua estratégia de reabilitacdo urbana, em 2023, o Municipio
de Pedrdégdo Grande promoveu a elaboracdo da ORU da Vila de Pedrégao
Grande e de mais 5 ARU’s, nomeadamente, a ARU da Vila de Mosteiro, a
ARU da Vila de Atalaias, a ARU da Vila de Vila Facaia, ARU da Vila de Mega
Fundeira e a ARU de Picha e Venda da Gaita.

Promotor:

Municipio de Pedrégdo

Grande

Parceiros/ Entidades
Envolvidas:

Juntas de  Freguesia.

Proprietarios privados.

Metas:
AcBes de  divulgacdo
desenvolvidas (n.2): 6,

prevendo-se

duas/freguesia

Natureza da Intervengao:

Imaterial

Calendarizagao:
2025

(informagdo da pdgina
web  disponibilizar  de

forma continua)
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As ARU e as respetivas ORU identificam um conjunto de Beneficios Fiscais
e Incentivos Municipais a reabilitacdo de edificios dentro dos limites

definidos (ex: reducdo taxa de IVA, entre outras situacdes).

Desta forma, e considerando que ainda existe muito desconhecimento por
parte da populagdo do que é uma ARU/ORU e quais os beneficios e apoios
a reabilitacdo urbana que os proprietarios podem usufruir por integrarem

essa delimitacado, é fundamental:

v' desenvolver acdes de divulgacdo através de sessdes de

disponibilizacdo e esclarecimento da informacéo;

v partilhar boas préticas de reabilitacdo urbana, incentivando os

privados a requalificar o seu patrimonio;

v" manter o conteldo e a informacdo destes instrumentos disponivel

da pagina web do Municipio, estando acessivel a todos/as.
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2.7. Fomentar a criagdo de servigos de proximidade, especialmente nos aglomerados rurais

Descrigao:

De acordo com os dados do INE, a partir de 2015, verifica-se um saldo
migratério positivo, tendo o concelho de Pedrégdo Grande conseguido
atrair mais residentes do que aqueles que, por motivos de migracao,
safram. Efetivamente, e conforme referido no diagndstico, verifica-se que
o concelho de Pedrégdo Grande conseguiu compensar a perda da
populacdo local com a atracdo de estrangeiros, tendo tido o 2.2 maior

aumentou de residentes estrangeiros da regido centro, de 2008 a 2021.

Diversas aldeias ja sé tém cidaddos estrangeiros e em outras sdo a maioria
dos residentes sendo que a zona que regista maior procura é no eixo da
barragem do Cabril entre Pedrégdo Grande, Vale de Godis, Vale de Barco,
Pesos e Ousenda. Esta dindmica na populacdo residente apresenta um
impacto na oferta habitacional disponivel no concelho, destacando-se a

revitalizacdo dos Aglomerados Rurais.

Neste sentido, e de forma a potenciar esta atratividade do territério, é
fundamental a integracdo desta comunidade, através da dinamizacdo de
servicos de proximidade, proporcionando respostas locais articuladas ao

nivel das necessidades de acolhimento e integragao.

Para tal, devem ser partilhados os recursos disponiveis no Municipio ao
nivel de infraestruturas e equipamentos de apoio, mas também fomentar
a instalacdo de atividades econdmicas de proximidade que deem resposta

as necessidades da populacdo e dinamizem a economia local.

Neste contexto, e considerando as particularidades do territério, é
fundamental desenvolver um estudo e levantamento dos principais
constrangimentos para a populacdo estrangeira, assim como, as principais
necessidades e potencialidades de atragdo do territdrio, de forma a poder

propor medidas mais dirigidas e com maior impacto.

Promotor:

Municipio de Pedrégdo

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Proprietarios/Privados.

Metas:

Estudo de apoio a

identificacdo e criacdo de

servicos de proximidade

Natureza da Intervengdo:

Imaterial

Calendarizagao:

2025-2026
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3.DESENVOLVER E IMPLEMENTAR ferramentas de apoio a gestdo urbana e

habitacional, contribuindo para um melhor conhecimento e qualificagdo do

territdrio

3.1. Desenvolver o Regulamento Municipal de Habitagdo

Descrigao:

A Politica Nacional de Habitacdo, a NGPH, a Lei de Bases da Habitacdo, e
0s novos programas que daqui decorrem, como o Programa 1.2 Direito,
justificam a criagdo de um Regulamento Unico da Habitagdo numa légica
de compatibilizagdo, complementaridade e coeréncia entre instrumentos

e iniciativas de politica publica.

O Municipio de Pedrégdo Grande como responsavel pela gestdo dos fogos
destinados a habitagdo social do concelho elaborou o Regulamento de
Habita¢do Social que “define o quadro normativo dos direitos e deveres
dos candidatos a habitacdo e as regras de residéncia e de utilizacdo das
habitagbes (artigo 992 do CPA)”, aprovado em Sessdo Ordinaria da

Assembleia Municipal em 30 de setembro de 2015.

O Regulamento Municipal de Habitacdo, a desenvolver, deve constituir um
ambito mais alargado, estabelecendo, ndo so, regras que regulamentem a
otimizagdo da gestdo da ocupacdo do parque de habitacdo social, assim
como, 0 acesso ao alojamento tempordrio para situages de urgéncia, o

acesso a habitacdo em regime de renda apoiada e acessivel, entre outros.

A presente medida de intervencdo contempla, assim, a criagdo de um
Regulamento Unico da Habitacdo que reflita, coordenadamente e de
forma sistematica, a resposta as situagdes identificadas e ao conjunto
diversificado de apoios j& existentes e aos que possam resultar da
implementacdo da Estratégia Local de Habitagdo e da Carta Municipal de

Habitacdo.

Promotor:

Municipio de Pedrégdo

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Proprietarios/Privados.

Metas:

Regulamento  Municipal

elaborado (n.2): 1

Natureza da Intervengao:

Imaterial

Calendarizagao:

2025-2026
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3.2. Atualizar o Registo de Iméveis Municipais

Descrigao:

A realizagdo do inventdrio do patrimodnio imobilidrio do Estado com
aptiddo para uso habitacional, foi determinada pelo Decreto-Lei n.2
82/2020, de 2 de outubro, com vista a mobilizar imdveis de propriedade
publica para fins habitacionais, aumentando o parque habitacional com

apoio publico e contribuir para assegurar o direito a habitacdo.

O Municipio de Pedrégdo Grande tem identificado os imdveis, quer sejam
terrenos, quer sejam edificios, de sua propriedade, para os quais identifica

o fim, seja habitacional ou outro.

E importante que esta base de dados esteja atualizada, incluindo os
registos necessarios perante as entidades competentes (propriedade), de
forma que os responsaveis pela gestdo, consigam facilmente aceder a
informagdo patrimonial, tomar decisGes e dar respostas céleres e

eficientes.

Neste Registo deverd, também, ser incluida a listagem de imdveis de propriedade

das Juntas de Freguesia.

Promotor:

Municipio de Pedrégdo

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Juntas de Freguesia.

Metas:

Base de dados dos imdveis
de propriedade municipal

atualizada (n.9): 1

Natureza da Intervengdo:

Imaterial

Calendarizagdo:

(em continuo)
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3.3. Criar o Observatorio da Habitagdo

Descrigao:

De acordo com o Artigo 5.2 da Lei de Bases da Habitacdo, “a habitagdo que
se encontre, injustificada e continuadamente, durante o prazo definido na
lei, sem uso habitacional efetivo, por motivo imputével ao proprietario, é
considerada devoluta” e “os proprietarios de habitacdes devolutas estdo
sujeitos as sanc¢Ges previstas na lei através do recurso aos instrumentos

adequados”.

Para que sejam consideradas propriedades “devolutas”, é importante que
haja um reporte por parte das entidades fornecedoras de servigos (ex. luz,
agua, telecomunicac8es), para que seja patente a situacdo do imdvel e 0

Municipio possa promover a sua classificagdo.

Ainda de acordo com o Artigo 28.2 da Lei de Bases da Habitacdo “(...) as
autarquias locais tém o dever de (...) incentivar o uso efetivo de habita¢des
devolutas de propriedade privada, em especial nas zonas de maior pressdo
urbanistica”. Quando o imdvel se situe em zona de pressdo urbanistica, o
Municipio pode apresentar uma proposta de arrendamento do imdével ao

seu proprietario, para posterior subarrendamento.

No concelho de Pedrogdo Grande identifica-se algumas propriedades sem
uso por longos periodos, algumas vezes em mau estado e sem condi¢Ges

de seguranca, nomeadamente, edificios habitacionais.

De forma a conhecer toda a realidade municipal, e estimular a reocupacao
dos imoveis, propde-se a criagdo de um Observatdrio da Habitagdo com o

objetivo de:

e Inventariar e georreferenciar os imoveis devolutos, de propriedade

privada;

e Criar uma Bolsa de terrenos e alojamentos disponiveis.

Promotor:

Municipio de Pedrégdo

Grande

Parceiros/ Entidades

Envolvidas:

Juntas de  Freguesia.
Terceiro Setor.

Proprietarios privados.

Metas:

Observatério da Habitagdo

desenvolvido (n.2): 1

Natureza da Intervencgéo:

Imaterial

Calendarizagdo:

2025-2026
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O Observatério da Habitacdo deverd integrar a informacdo, acessivel a

atualizavel de:

v" Regulamentos Municipais e outros instrumentos de reabilitacdo

urbana e habitacdo;

v" Programas e Financiamentos, publicos e privados, de apoio como,
por exemplo, o Programa do Arrendamento Acessivel (PAA) ou o

Programa Reabilitar para Arrendar.

v' Base de dados dos imdveis e alojamentos disponiveis para

habitacado.
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3.4. Capacitar e dotar o Gabinete Técnico (GT) de recursos para o acompanhamento, implementagdo e

monitorizagdao da Carta Municipal de Habitagdo

Descrigdo:

O modelo de gestdo da ELH de Pedrégdo Grande identificou como
interlocutor da operacionalizacdo da referida ELH o Gabinete Técnico (GT)
destacando como responsabilidades a apresentacdo de solugbes de
financiamento, a avaliacdo da necessidade de elaboracdo, revisdo ou
alteracdo de planos, estudos e projetos, a proximidade com os cidaddos e

a articulacdo com os diferentes stakeholders.

Identifica, também, que os/as técnicos/as que integram o GT deverdo
contem uma formacdo e especializacdo transversal que vai da a¢do social,

a engenharia, arquitetura e urbanismo.

Considerando a complexidade de gestdo e operacionalizagdo da estratégia
de habitacdo, aliada aos escassos recursos humanos do Municipio de
Pedrdgdo Grande, é fundamental que o Gabinete Técnico seja dotado de
mais recursos e que 0s/as técnicos/as que o integram, sejam regularmente

capacitados/as para as altera¢des e necessidades do setor da habitagdo.

Esta equipa ird, também, apoiar o acompanhamento, implementacdo e

monitorizacdo da Carta Municipal de Habitacdo, analisando o
cumprimento dos indicadores, atualizando os dados relativos aos pedidos
de habitacdo, sempre que necessario, e respetivo encaminhamento para
solucdo adequada, definindo, também, prioridades que possam ter
implicacBes nos restantes instrumentos de gestdo e planeamento do

territorio.

Promotor:

Municipio de Pedrégdo
Grande

Parceiros/ Entidades
Envolvidas:

Conselho  Municipal de
Habitacdo, Instituto da
Habitacdo e Reabilitacdo
Urbana, Juntas de
Freguesia, Entidades do
terceiro setor,

Proprietarios.

Metas:

Relatérios de
Acompanhamento,
monitorizagdo e avaliagdo

(n.9): 6 (1/anual)

Natureza da Intervengio:

Imaterial

Calendarizagdo:

2025-2030
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6.1. ACOMPANHAMENTO E ENTIDADES ENVOLVIDAS

O ponto 2 do Artigo 65.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa para assegurar o direito a habitacéo,

incumbe ao Estado:

a) Programar e executar uma politica de habitacdo inserida em planos de reordenamento geral do
territdrio e apoiada em planos de urbanizagdo que garantam a existéncia de uma rede adequada

de transportes e de equipamento social;

b) Incentivar e apoiar as iniciativas das comunidades locais e das popula¢des tendentes a resolver
os respetivos problemas habitacionais e fomentar a autoconstrucéo e a cria¢do de cooperativas

de habitagdo;
c) Estimular a construgdo privada, com subordinacdo aos interesses gerais.

O Modelo de Acompanhamento, Monitorizacdo e Avaliacdo da Carta Municipal de Habitacdo de
Pedrégdo Grande dever ser capaz de potenciar a atividade do municipio no setor da habitacdo, mobilizar
os diferentes departamentos da autarquia e privilegiar a participagdo e o envolvimento dos diferentes
stakeholders do territorio, criando sinergias e tornando o processo de execuc¢do mais colaborativo e

tirando o melhor partido das valéncias e das potencialidades de cada entidade envolvida no processo.

Figura 42. Modelo de Organizacdo da Carta Municipal de Habitagdo de Pedrogdo Grande

(

MUNICIPIO DE CONSELHO LOCAL
PEDROGAO GRANDE DE HABITACAO

!

& oo

GABINETE TECNICO STAKEHOLDERS
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O modelo organizacional deverd promover uma maior facilidade na articulagdo entre os servicos das
diferentes entidades e na transferéncia de informacdo e acesso a mesma ao longo de todo o processo
de implementacdo da CMH e da monitorizacdo e avaliacdo desta. E, assim, necessario que sejam
distribuidas, de forma objetiva e equilibrada, as responsabilidades de cada agente, para que seja possivel

alocar adequadamente os recursos humanos, logisticos e financeiros indispensaveis ao sucesso desta.

Assim, identificam-se os agentes envolvidos na dinamizacdo e implementacdo da CMH, assim como as

suas competéncias/responsabilidades para o sucesso da sua execucdo:

e Ao Municipio de Pedrdgédo Grande compete a coordenacdo da implementacdo da Carta Municipal
de Habitacdo. Tal como na ELH, também na CMH a Coordenacdo é exclusiva do Municipio, sendo
que o contacto direto com os diferentes agentes devera realizado através do Gabinete Técnico

criado no dmbito da ELH.

O Gabinete Técnico devera promover a dinamizacdo, implementacdo e monitorizagdo ndo soé da
ELH e da CMH, mas do contexto habitacional do concelho da Pedrégdo Grande como um todo.
Este gabinete deverd inclui uma equipa multidisciplinar, com técnicos da area da acdo social e dos
servicos urbanisticos, que poderdo ter o apoio pontual de técnicos especializados noutras areas,

€aso a situagdo assim o exija.

e Conselho Local de Habitacdo (em cumprimento do Artigo 24.2 da Lei de Bases da Habitacdo) que
deverad ser presidido pela Cdmara Municipal de Pedrdgdo Grande e que tera fun¢des consultivas
de apoio ao executivo. A composicdo e o funcionamento do Conselho Local de Habitagdo deverdo

ser aprovados pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

O Conselho Local de Habitacdo deverd contar com o apoio e envolvimento de parceiros
estratégicos, promotores de habitagdo ou com impacto no @mbito de intervengao social, podendo
ser constituido por stakeholders do territério, nomeadamente Juntas de Freguesia (que de acordo
com o Artigo 25.2 da LBH, assumem um papel relevante ao nivel da programacdo e execucdo da
politica local de habitacdo), a Rede Social, Entidades do Terceiro Setor, AssociacBes ou

Cooperativas, entre outros.
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6.2. MONITORIZACAO E AVALIACAO

Durante o periodo de implementacdo da CMH prevé-se a participacdo colaborativa dos agentes
envolvidos e identificados no Modelo de acompanhamento, monitorizagdo e avaliacdo. Esta participagdo
ativa de todos os agentes deverd materializar-se através de reunifes de trabalho (pelo menos
uma/anual) destinadas organizar a implementacdo das medidas propostas e a avaliar eventuais

melhorias, bem como a monitorizar e avaliar os resultados alcancados.

As reuni®es permitirdo elaborar o Relatério de Monitorizacdo, desenvolvido anualmente, e a submeter
a apreciacdo da assembleia municipal, com o balanco da execucdo da politica local de habitacdo e a sua

eventual revisdo, conforme previsto no Artigo 23.2 da Lei de Bases da Habitac3o.

Focalizando a monitorizacdo e avaliacdo da implementacdo da CMH de Pedrégdo Grande, prende-se um
acompanhamento regular de forma a permitir efetuar ajustes de forma atempada, para que a

implementacdo e os resultados/metas ndo sejam comprometidas.

Neste sentido, é essencial implementar e desenvolver um sistema de Avaliagdo/Monitorizagdo, de forma
a garantir a sua execucdo, sendo fundamental monitorizar um conjunto de indicadores que podem ser

divididos nas seguintes tipologias:
= |ndicadores do Territério (demografia, emprego, condicdes de vida, habitacdo).
= |ndicadores de Monitorizacdo e Avaliacdo da implementacdo da Carta Municipal.

Tabela 8. Indicadores do Territdrio a monitorizar

Indicador Unidade Periodicidade de Andlise Fonte
Populacdo residente, incluindo faixa etaria n.e anual INE
Saldo Migratorio n.e anual INE
Proporc¢do de populacdo estrangeira n.e anual INE
Populagdo Empregada / Populagdo Desempregada n.e anual INE
Ganho médio mensal € anual INE
Poder de compra - bianual INE
Empresas e volume de negdcios n.e/€ anual INE
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Indicador Unidade Periodicidade de Andlise Fonte
Ocupacdo dos lotes das dreas de atividades econémicas % anual CMPG
Edificios de Habitacdo Familiar Classica n.e anual INE
Edificios Licenciados n.2 anual INE
Edificios Concluidos n.o anual INE
Alojamentos familiares classicos n.e anual INE
Fogos Licenciados em construcdes novas para habitacdo n.e anual INE

Valor médio mensal das rendas dos alojamentos

- L n.2 anual INE
familiares classicos
Valor mediano das vendas por m? dos alojamentos .

. € trimestral INE
familiares
Imposto Municipal Sobre as TransmissGes Onerosas de

L n.e anual CMPG
Imoveis (IMT)
Fogos de Habitacdo Social n.e bianual CMPG
Pedidos de Habitacdo Social n.e anual CMPG

Neste sentido, e procurando garantir um controlo das medidas, identificaram-se indicadores de
monotorizacdo da Carta Municipal de Habitagdo e respetivas metas a atingir no final do periodo de

implementacdo.

Tabela 9. Indicadores de Monitorizagdo e Acompanhamento da Execugdo da Carta Municipal de Habitagdo de Pedrégdo

Grande
Indicador Unidade Meta
Reabilitar/melhorar os fogos habitacionais n.e 5
Adquirir e reabilitar fogos para arrendamento a custos controlados n.e 19
Criar fogos de habitacdo de emergéncia n.e 2
Apoiar na reabilitacdo das fracdes de propriedade privada n.e 29
Executar os loteamentos previstos n.2 3
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Criar Alojamento para Estudantes n.e 1
Levantamento das necessidades de habitacdo da populacdo idosa n.e 1
SessGes promovidas com empresarios n.2 12
AcGes de divulgacdo desenvolvidas n.e 6
Estudo de apoio a identificacdo e criacdo de servicos de proximidade n.e 1
Regulamento Municipal elaborado n.e 1
Base de dados dos imoveis de propriedade municipal atualizada n.e 1
Observatério da Habitagdo desenvolvido n.e 1
Relatdrios de Acompanhamento, monitorizagdo e avaliacdo n.e 6
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