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1- Nao se detetou ter sido retificado no Artigo 5.2, o valor do NPA da albufeira, contrariando
o mencionado na “Ponderacgdo ao parecer da APA (..). Mantém-se a necessidade de
retificacao.

Artigo 5°.
Definigbes
1. O Plano adota as nocdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do
ordenamento do territrio e do urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificagao
e reclassificacio dos solos e demais legislagio que confenha vocabulario urbanistico e tem o
significado que Ihe & atribuido na legislacio que para o efeito em cada momento estiver em
vigor.

2. O plano adota ainda as seguintes definigbes:

a) MPA — nivel do pleno armazenamento da albufeira, elemento indispensdvel para a
definicio das respetivas zonas de protecio [CaBRI= 294 e BolcE = 750y

b) Habitacdo unifamiliar — o imdvel destinado a alojar apenas um agregado familiar,
independentements do ndmero de pisos;

¢) Praia fluvial — conjunto do plano de dgua ou curso de dgua e dos terrenos marginais onde
poderéo ter lugar diversas atividades recreativas complementares da atividade balnear;

d) Recreio balnear —_conjunta de funcies e atividades destinadas ao recreio fisico e psiguico
do homem, satisfazendo necessidades coletivas gue se traduzem em atividades
multiformes e modalidades multiplas conexas com o meio agquatico.

2- ... foi parcialmente retificado indo ao encontro da sugestdo da APA.

3- ..., observando-se que esta norma consta no POACBSL (n.23 do art. 39.2 do POACBSL).

4- O artigo 47.2 apresenta o regime de edificabilidade dos espagos agricolas de produgao.
Verifica-se que no n.26 foram incluidas normas constantes no artigo 41.2 do POACBSL, contudo
observa-se que foi adicionada outra finalidade ndo prevista no POA. O POA ndo prevé a
finalidade das edificagGes para turismo em espaco rural, nem apresenta condicionantes para o
efeito. Paralelamente, salienta-se que a CCDRC no seu parecer informou da interdicdo do uso



habitacional em solo rustico, conforme decorre da Norma 74 do PNPQOT. Assim, sem prejuizo da
necessidade de dar cumprimento ao mencionado no parecer da CCDR, no que diz respeito a
incompatibilidade com o POACBSL, cabe referir o seguinte:  Deve ser retirada a referéncia a
“turismo em espaco rural” no n.26, e alinea h) do n.26 (“Nos edificios existentes ou a criar com
uso destinado a turismo em espaco rural o indice de utilizagdo maximo é de 0,02, tendo de
cumprir as condi¢gdes constantes nas alineas c) e d) do n.26.”). e Na alinea g) do n.26 deve ser
também incluida a condicionante que diz respeito ao “indice de utilizagdo maximo de 0,05”
(conforme alinea e) do n.22 do artigo 41.2 do POA). N3o obstante a “ndo aceita¢do” da finalidade
das edificacOes para TER nestas areas, refere-se ainda que se observou que a alinea h) é omissa
na aplicabilidade das condicionantes constantes nas alineas a), b) e) e f), do n.26 (acessos e
infraestrutura, drea minima da parcela, indice de utilizacdo maximo e area de construcdo
maxima).



5- No artigo 53.9 relativo ao” Regime de edificabilidade” da categoria Espacos Florestais de
producdo sugere-se que o inicio no n.22 seja retificado para “ Nas areas abrangidas pela Zona
terrestre de protecdo das albufeiras de Cabril e Bouga, é autorizada (...)” uma vez que a ZTP da
albufeira configura uma condicionante.

Artigo 53°.
Regime de Edificabilidade
1. O regime de edificabilidade permitido nos espacos florestais de produgdo & o correspondente,
com as devidas adaptagbes, ao previsto no presente regulamento para os espagos agricolas

de producdo.

2. Nas areas abrangidas pela zona terrestre de proteco das albufeiras do Cabril e Boucs &
autorizada a edificacdo destinada a habitacdo, anexos agroflorestais e empreendimentos

turisticos destinados ao turismo em espaco rural, desde que:

6- O artigo 53.2 transpds as normas constantes no artigo 43.2 do POACBSL, contudo, sem
prejuizo da necessidade de dar cumprimento ao parecer da CCDRC, nomeadamente quanto a
Norma 74 do PNPOT, que interdita o uso habitacional no solo rustico, chama-se a atengdo para
o seguinte: ¢ Ndo é compreensivel a referéncia no n.22-b) (...) “com a exce¢do da zona envolvente
da barragem de Santa Luzia em que essa drea minima é de 30000m2”, uma vez que a albufeira
esta localizada fora do concelho. O n.23 transpds 0 mencionado no n.27 do art.43.2 do POA,
apresentando ainda outras condicionantes, designadamente condicionando ao cumprimento do
teor das alineas a) e b) do n.2 2 deste artigo 53.2 do RPDM. A APA ndo se opdGe.



7- No artigo 56.2 deve ficar claro que nas areas qualificadas de Espacos florestais de conservagao
abrangidas simultaneamente pela zona terrestre de protecao da albufeira de 3 Cabril e Bouca, é
interdita a construcdo de novos edificios. Observou-se que o artigo 56.2 (Regime de
edificabilidade) integrou as normas constantes nos nimeros 7 e 8 do artigo 45.2 do POACBSL,
sendo confusa/omissa a transposi¢cdo do mencionado no n.2 6 do mesmo artigo 45.2 (quanto a
interdicdo de construcdo de novos edificios). Deve ser retificado.

Artigo 56°.
Regime de Edificabilidade
1. MNos Espacos Florestais de Conservacdio s3o proibidas as acbes de iniciativa publica ou
privada que se traduzam em operaces de loteamento, obras de urbanizaco, construcio de
edificios, obras hidraulicas, vias de comunicagdo, aterros, escavagbes e destruigio do coberto
vegetal, com excecio:

a) Da construcdo e instalacio de infraestruturas de defesa da floresta contra incéndios;

b) Das situacBes compativeis e previstas em Flano de gestdo florestal aprovado pelas

entidades competentes;
¢} Da construcio e instalacBo de infraestruturas e industria de interesse municipal;

d) E demais excecies que decomem da aplicacio das disposiches gerais previstas para o
solo ristico.

3. Nas construcBes existentes situadas na zona reservada da albufeira aplicam-se as
disposicdes do artigo 100.° deste regulamento;

4. Nas construgdes existentes fora da zona reservada da albufeira, nos espagos florestais de
consenvacio delimitados na planta de ordenamento — zona de protecdo a albufeira de Cabril
sdo permitidas obras de manutencdo, remodelacdo, ampliacdo até um maximeo de 30% da
area de construclo existente e reconstrucdo, ndo podendo em caso algum a drea bruta de
construcdo total resultante destas obras ser superior a 120 m?, sem prejuizo do disposto na
legislacdo aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa & Reserva Agricola Nacional e a
Reserva Ecoldgica Nacional.



8- No artigo 58.9, regime de edificabilidade nos Espac¢os Naturais, verifica-se que se tem mantido
uma norma em que ndo é claro o que se pretende “ d)-ii) O indice de impermeabilizacdo do solo
de até 75%”. Paralelamente refere-se que tendo em conta o fim a que se destinam os Espacos
naturais, esta percentagem carece de fundamentacdo, pelo que deve ser efetivamente
ponderada a respetiva diminuicdo do valor indicado para a percentagem de impermeabilizacao
do solo.

Artigo 58%,
Regime de edificabilidade

1. Sem prejuizo do disposto no n.® 2 do artigo anterior, nos Espagos Naturais s&o proibidas as
acbes de iniciativa publica ou privada que se traduzam em operacbes de loteamento, obras
de urbanizacdo, construcdo de novos edificios e vias de comunicacio.

2. 530 admitidas as operacdes relativas a florestaco e exploracio florestal quando decorrentes
de projetos aprovados ou autorizados pelas enfidades competentes.

3. Moz espacos naturais & permitida a instalacdo de equipamentos de interesse ambiental e
infraestruturas especiais, desde que ndo colida com outras condicionantes e desde que
cumpridas as seguintes condicdes:

a) indice de utilizacao do solo de 0.10;
b) Altura da edificacio de 7 m e de dois pisos para equipamentos de interesse ambiental; |
€) Utilizacdo de pavimentos exteriores permeadveis ou semipermeaveis;

d) Mo caso de obras de ampliagio de edificics e desde que cumpridas as seguintes
condicdes:

i) A drea de construcio de ampliacio seja inferior a 100 m;

i) O indice de impermeabilizacio do solo GE30%

Justificacdo: percentagem menor devido ao tipo de classe de natureza ambiental, onde se
pretende manter e valorizar os valores naturais.



9- Foi atendida a questdo no artigo 63.2 -Espacos de ocupacgao turistica. Considera-se que deve
ser completada a referéncia a “zona de protecao da albufeira”, especificando como “Zona
terrestre de protecdo (...)".

Artigo 63°.
Identificagdo e caracterizacdo
1. Os espagos de ocupacao turistica comrespondem a areas naturais de vocacgo recreativa, que
englobam zonas de relevantz valor paisagistico, admitindo o recreio balnear e respetivas
infraestruturas e equipamentos de apoio.

2. Estes espagos localizados na zona [EMESHE de proteclo da albufeira, potenciam o seu
usufruto recreafivo, e tm como objetivo a preservacio e valorizac8o da paisagem, com vista
ao seu uso recreativo, mediante a implantacio de infraesiruturas e equipamentos compativeis
com as aptidbes e condicionantes biofisicas dos locais.



10-Relativamente ao Artigo 64.2 que diz respeito ao Regime de edificabilidade da categoria de
solo rustico “Espacos de ocupacdo turistica”, cabe referir que continua a carecer de
esclarecimentos e retificagdes de modo a ajustar-se ao previsto no POACBSL. O n.21 deste artigo
64.2 refere usos que nado estdo previstos no POACBSL, ndo sendo também percetivel a origem
das regras mencionadas nas subalineas i), ii) e iii) da alinea a). No n.24 percebe-se que parte do
mencionado vai ao encontro do n.28 do artigo 47.2 do POA, contudo a proposta apresenta
parametros urbanisticos e respetivos valores que divergem do previsto no POA pelo que tem que
ser demonstrada a respetiva compatibilidade.

Artigo 64°,
Regime de Edificabilidade

11- ... terdo que ser tidas em conta a inclusdo das normas respetivas que constam no POACBSL,
nomeadamente as que no POA dizem respeito ao Espaco natural de vocacgdo recreativa (artigo
47.2 do POA) e as que dizem respeito ao Espaco urbanizavel de vocacgdo turistica (artigo 35.2 do
POA).

12- Foi atendido o mencionado pela APA.



13- Artigo 81-A- Este artigo diz respeito a proposta de Identificacdo e Regime de edificabilidade
para o uso “Turismo” (solo urbano). Observa-se que foram transpostas as normas referidas no
artigo 35.2 do POA (espaco urbanizavel de vocacgao turistica) e no n.23 do artigo 34.2 do POACBSL,
no entanto atendendo ao RIJIGT deve ser esclarecida a mengao a “espago urbanizavel”.
Simultaneamente tem que ficar claro que nas areas assim qualificadas e afetas a ZTP das
albufeiras Cabril e Bouga, as condi¢des de ocupacgdo do solo mencionadas no 4 n.22 alineas a),
b), c), d) e e) sdo estabelecidas em plano de pormenor. Sem prejuizo do parecer da CCDR
considera-se que o mencionado no n.23 quanto as caracteristicas arquiteténicas, também deve
ser considerado em plano de pormenor.

Artigo 81-A%
Identificacdo e regime de edificabilidade
1. Esta incluida nesta Categoria de Espaco a drea identificada na planta de ordenamento

designada por Espacos de Uso Especial — Turismo.

2. O espago UIDaNG esté sujeito aos seguintes condicionamentos @ eStabelecer em Flano de
Formmenor:

a) O indice de ocupacio do solo méximo & de 8%;
b) O indice de utilizacio do solo maximo & de 0,12;

©) O ndmero maximo de pisos & de dois, com excecio das unidades hoteleiras, em que & de
trés;

d) Constituem excecdo ao disposto nas alineas b) e ¢ os silos, depdsitos de Agua ou
instalacbes especiais devidamente justificadas;

e) MNas construcies existentes s8o permitidas obras de manutencio, remodelacio e
ampliacao.



14- Foi corrigida a designacao do Titulo IX para “Zona terrestre de protecao das albufeiras de
Cabril, Bouga e Santa Luzia”. Questiona-se a necessidade de referir “Santa Luzia” na medida em
que essa albufeira estd localizada noutro concelho, e presentemente o Titulo IX refere-se a zona
terrestre de protecdo das albufeiras que estdo localizadas na area territorial do municipio de
Pedrégdo Grande.

TITULO IX.
ZONA TERRESTRE DE PROTECAO DAS ALBUFEIRAS DE CABRIL,
BOUCA |

15- No n.2 1 do artigo 98.2 é desejavel ser especificado “zona terrestre de protecdo da albufeira”
guando se refere a “zona de protecdo da albufeira”.

Artigo 98°
Disposicoes Gerais
1. Na Zona femestre de profecio da albufeira as regras de licenciamento de construcbes
aplicaveis a todas as categorias de solo 530 as seguintes:

16- Quanto ao artigo 101.9-Infraestruturas (na area afeta a ZTP da albufeira) referimos no
parecer anterior “O artigo 101.2 -Infraestruturas incluido no Titulo IX que remete a zona terrestre
de protecdo das albufeiras de Cabril e Bouca, é omisso no que diz respeito as infraestruturas
turisticas e recreativas identificadas no artigo 49.2 do POACBSL, e respetivas regras de localizagdo
designadamente os Pontos de atracagem, os Parque de Campismo, e os Parque de merendas.
Tem que ser esclarecido e retificado.” A CM veio entdo integrar o parque de merendas e os
pontos de atracagem, nada referindo quanto aos parques de campismo.

4. Consideram-se como turisticas/recreativas as seguintes infraestruturas:
a) Pontos de atracagem;
b) Parques de campismo;

c) Parques de merendas.



17- Observou-se que este artigo 101.2 contem parte das normas relativas ao Acesso ao Plano de
agua, mencionadas no regulamento do POA no seu artigo 14.2 n.24 e 6. Ndo se detetou no
entanto a inclusdo da norma indicada no mesmo artigo 14.2 n.23 alineas a)b) e c¢): “3 — Na
construcdo das estruturas de acesso ao plano de dgua, nomeadamente escadas e rampas de
acesso, serdo tidas em conta as seguintes orientagdes: a) Os materiais a empregar deverdo ser,
sempre que possivel, a pedra natural ou saibros da regido ou madeira devidamente tratada para
uso exterior; b) Deverdo respeitar-se zonas de acesso que minimizem as alteracGes de relevo e
uso do solo; c) Devera ser feito o seu enquadramento paisagistico com espécies vegetais
autdctones ou tradicionais da regido;” Deve ser verificado e incluida no regulamento.

5. As infraestruturas turisticas/recreativas apenas podem localizar se nas areas expressamente

previstas no presente Regulamento.



18- No artigo 111.2 observa-se que foi retificada a designa¢do das UOPG que estdo afetas a ZTP
das albufeiras de Cabril e Bouga. Contudo constata-se o seguinte: - No n.24 é mencionado “A
delimitacdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo pode ser ajustada quando tal
resulte da necessidade de a conformar ao cadastro de propriedade ou a rede viaria, podendo
igualmente ser alterados os limites da sua abrangéncia, quando tal for justificado em sede de
Plano de urbanizacdo ou de Pormenor”. Refere-se que deve ficar salvaguardado que a
delimitacdo das UOPG afetas a ZTP das albufeiras de Cabril e Bouga, que decorrem do previsto
no POACBSL, tem que respeitar a delimita¢cdo que consta no POA, pelo que ndo podera aplicar-
se o mencionado no proposto no n.24 deste artigo 111.2. 5 - No n.2 6 deste artigo 111 foi
apresentado o seguinte “Enquanto ndo estiverem aprovados os instrumentos de programacao e
execucao a desenvolver no ambito das UOPG, s6 sdao admitidas operag¢des urbanisticas que ndo
colidam com os objetivos para ela definidos e de acordo com as regras aplicdveis previstas no
presente Plano. Salienta-se, de novo, que as UOPG afetas a ZTP das albufeiras de Cabril e Bouga,
que decorrem do POACBSL, tém subjacente a elaborag¢do prévia de Plano de Pormenor. Neste
contexto deve ser revisto o proposto neste n.26 do artigo 111.2 de modo a ajustar-se ao previsto
no POACBSL.

4. A delimitag3o das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, fora da Zona ferresire de
profecao da albufeira, pode ser ajustada quando tal resulte da necessidade de a conformar ao
cadastro de propriedade ou a rede vidria, podendo igualmente ser alterados os limites da sua
abrangéncia, quando tal for justificado em =sede de Plano de Urbanizacdo ou de Pormenor.

5. Cada UOPG pode ser desenvolvida de uma sb vez ou, em casos justificados, dividida em
subunidades de menor dimensao.

§. Enguanio n@o estiverem aprovados os instrumenios de programacdo e execugdoc a
desenvolver no ambito das UOPG|g em areas nao abrangidas pela zona terresire de protecdo
da albufeira, =0 =30 admitidas operacdes urbanisticas que ndo colidam com os objetivos para
ela definidos e de acordo com as regras aplicaveis previstas no presente Plano.



19 - Observou-se que no Anexol da proposta de regulamento, Anexol. Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo sdo identificadas as UOPG 1- Vale do Barco, UOPG2- Vale de Géis, e outras
nao afetas pela ZTP das albufeiras: - A UOPG1-Vale de Barco delimitada na planta de
ordenamento, deve ser sujeita a plano de pormenor com os objetivos gerais devidamente
explicitados e, incluiu, e bem, o programa descrito no artigo 62.2 do POACBSL (UOPG IX-
Pedrégdo Grande n.22) nomeadamente referindo, “Sem prejuizo do disposto no artigo 64.2 deste
regulamento, o plano deve ser elaborado em respeito pelo seguinte programa: a) Loteamentos
urbanos com a capacidade maxima conjunta de 20 lotes para moradias unifamiliares isoladas
com uma altura de dois pisos; b) Restaurantes; c) Cafés/esplanadas; d) Estacionamento com
capacidade adequada. “ Deve ter-se em atencdo o mencionado neste parecer sobre a necessaria
retificagdo do previsto no artigo 64.2. - O programa para a UOPG 2- Vale de Gdis incluiu o
programa descrito no artigo 61.2 do POACBSL (UOPG VIII-Pedrégao Grande n.21), referindo
contudo “sem prejuizo do disposto no artigo 812-A do regulamento” do PDM. Chama-se a
atencdo que esta UOPG abrange mais do que uma categoria de espaco, como por exemplo
“Espaco verde” (urbano). Pelo que deve ser esclarecida a articulagdo do mencionado para a
UOPG e asregras de ocupacao de todas as categorias de espaco abrangidas. Cumpre ainda referir
que nesta area de Vale de Goéis, ndo foi apresentada fundamentacdo cabal que suporte a
classificacdo de toda a mancha de “drea de espaco urbanizavel de vocacdo turistica”, como solo
Urbano “Uso especial — Turismo”, pelo que a proposta de ordenamento tem que esclarecer essa
questdo, e concomitantemente a proposta de regulamento deve manter a devida articulacgao.

Retificagdo do artigo 64.2



Artigo 64°,
Regime de Edificabilidade

Fundamentagdo cabal:

Apds as presentes alteragOes, espera-se ver sanadas as questdes mencionadas pela APA, com o
objetivo de obter o parecer favoravel.






