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Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal, w.® €12 “\1 00 9 Dgl‘
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Na sequéncia da prontincia emitida e remetida a V. Exa., em 17 de Janeiro pp, relativa a declaragio de
reconhecimento de interesse piblico municipal estratégico, nos termos do artigo 31° do Regulamento do
Plano Director Municipal de Pedrégio Grande, pela Requerente Mactril - Matadouro do Cabril, Lda, para
melhor (persignamo-nos pela falta anterior) concretizacéo e clarificagdo dos critérios e factores envolvidos

e do respetivo procedimento, Somos a expor:

O Regulamento do Plano Director Municipal de Pedrégio Grande enquadra na Secgdo Il do Titulo IV a
caracterizacao de Empreendimentos de Carécter Estratégico passiveis de ser objecto de reconhecimento de

interesse publico municipal - cfr. artigos 30° a 32°.
De acordo com o disposto no artigo 31° do referido Regulamento, com a epigrafe «Procedimento»,

1 - A proposta de reconhecimento de interesse puiblico estratégico a apresentar a Assembleia Municipal, para

além de explicitar as razdes que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, morfolégicos e

paisagisticos;

b) A verificacdo e fundamentacdo da compatibilidade dos usos propostos com os usos dominantes previstos no

presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

¢) A deliberacdo da Cimara Municipal determinando a qualificagdo da iniciativa para efeito de avalia¢do

ambiental estratégica.

2 - Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizacdo da iniciativa sé pode ocorrer ao

abrigo de alteragdo do presente plano, de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor.

3 - Em caso de desnecessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento do interesse

ptiblico estratégico que a fundamenta é submetida pela Cdmara Municipal a um procedimento de discussdo



piiblica em moldes idénticos ao estabelecidos legalmente para os planos de pormenor, devendo apés a sua
conclusdo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o

sentido da sua decisd@o efou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

para, seguidamente, estabelecer o regime que ha-de seguir, no artigo 32° do mesmo Regulamento, com a

epigrafe «Regime»,

1 - A drea bruta de construgdo mdxima a autorizar é a que resulta da aplicagdo dos pardmetros de

edificabilidade estabelecidos para a respetiva categoria de espaco nos termos do presente plano.

2 - Em regime de excecdo, devidamente fundamentado e justificado pela especificidade do empreendimento
pretendido e coadjuvado pelo reconhecimento do respetivo interesse publico estratégico pela Assembleia
Municipal, salvaguardando contudo a suscetibilidade de provocar cargas funcionais incompativeis para as

infraestruturas publicas ou de causar impacto negativo em termos integragdo urbana e paisagistica, pode:

a} Ser autorizada wma majoracdo da drea total de construgdo e do nimero de pisos previsto até 80 %, em

fungio das necessidades especificas do empreendimento por valoragdo do respetivo interesse estratégico;

b) Ser dispensado o cumprimento de outras condigbes estabelecidas para as categorias de uso afetadas,

excetuando as que condicionam os Espagos Florestais de Conservagdo e Espacos Verdes.

Confrontando o processo apresentado pela Requerente (que se verifica estar devidamente instruido) com o
Regulamento e as normas supra indicadas, conjugadas com a Declaragdo 159/2021, de 26 de Novembro,
relativa & Alteragdo do PDM por adaptacao do Plano de Ordenamento da Albufeira do Cabril e da Bougs,
nomeadamente no que diz respeito 0 Ordenamento e Condicionantes, atendendo a conformidade dos
Pardmetros Urbanisticos propostos, verificando-se o cumprimento com os parimetros de edificabilidade

da classe de espago onde a proposta se insere, solicita aquela o reconhecimento de interesse piblico.

A Requerente solicita-o de forma a, nos termos ¢ para os efeitos do disposto no artigo 30° do

Regulamento, com a epigrafe «<Empreendimentos estratégicos»,

1 - No Solo Rural e no Solo Urbano s@o permitidos usos e edificacées que ndo se encontrem em conformidade
com os usos e ou pardmetros de edificabilidade estipulados no presente regulamento para a respetiva categoria
e subcategoria onde a mesma se pretende implantar, desde que o interesse publico seja reconhecido pela

Assembleia Municipal e estas se enquadrem numa das seguintes situacdes:

a) Apresentem elevado cardter inovador;



b) Sejam investimentos na drea da cultura, educacdo, satide, ambiente e das energias renovadveis;

Fl. La

¢) Criem um elevado mimero de empregos;

f

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 50 000,00 €;
e) Nido ponha em causa valores presentes no territorio e o uso do solo dominante.

2 - Ndo obstante ao referido no niimero anterior, as edificacdes deverdo cumprir os afastamentos minimos
estabelecidos para a categoria e subcategoria de espaco em questdo e desde que ndo gerem qualquer condicio

de incompatibilidade constante no artigo 20.°

revelar, na proposta, o cumprimento do legalmente determinado, de modo a que a proposta em causa nao
integra usos incompativeis com o uso dominante conforme o artigo 20° do Regulamento, com a epigrafe

«Compatibilidade de usos e atividades».

A Requerente, na proposta apresentada, revela de forma pormenorizada e circunstanciada todos os
elementos relevantes para a apreciagdo do pedido de declara¢ao do reconhecimento do interesse publico
municipal, comprovando-os documentalmente, justificando a solugéo urbanistica a implantar, de acordo
com o quadro normativo em vigor, com vista ao incremento (ampliacao ou aumento da capacidade de
abate e de transformacio de carnes) da actividade da empresa (matadouro) no cumprimento do legalmente
disposto e exigido nas areas de Bem-Estar Animal e de Seguranga Alimentar, tendo por objectivo ainda a
certificagdo internacional das mesmas e tudo na perspectiva e projeccdo na vida econoémica, social e
ambiental da empresa e do Concelho, dada a expectativa legitima de dinamizagao econdmica, criacao
liguida de postos de trabalho, directos e indirectos (manutencdo e aumento do nimero de postos de

trabalho) e a fixacdo de pessoas na area do Concelho e limitrofes.

A proposta apresentada revela ainda a melhoria das condicdes do edificado e edificandi, nomeadamente no
que concerne 3 eficiéncia térmica e energética, com reducao da pegada de carbono e redugao dos GEE, com

recurso ao uso de fontes de energia renovavel.

De referir ainda a melhoria das condigdes de acessibilidade e seguranca de circulagao, de pessoas e
veiculos, permitindo a circulagéo de viaturas de transporte de animais vivos e de viaturas de transporte de
produto final de forma auténoma e independente entre si, garantindo condigdes de organizacéo, limpeza e
higiene de acordo com o legalmente disposto no sector agroalimentar e, ainda, a manutencao de espagos

verdes envolventes.



A Requerente alega que, A legislacdo em vigor confere a possibilidade de, em face de desconformidades com os
instrumentos de gestdo territorial por deliberagdo fundamentada de reconhecimento do interesse publico,
possibilita a regularizacdo de estabelecimento ou instalagdo, emitida pela Assembleia Municipal, sob proposta

da Camara Municipal.

A Requerente revela ainda o investimento global a executar, nomeadamente o investimento financeiro,
garantindo a manutencdo dos valores presentes no territorio e o uso dominante do solo, por se tratar de
uma ampliacao de infra-estrutura existente com manutencao do uso e da actividade corrente, (...) ndo se

enquandrando, por isso, em qualquer uma das alineas do ponto 1 do artigo 20.° do PDM de Pedrigdo Grande

(...}

Realc¢a ainda o aumento do nimero de postos de trabatho, directos e indirectos, bem como que nao se
verificara alteracao das circunstancias de facto do funcionamento da unidade empresarial, mantendo as
suas incidéncias funcional, morfolégica e paisagistica, do uso dominante por ampliagao de edificacdo pré-

existente, licenciado e em funcionamento.

A Requerente pugna, assim, pelo reconhecimento do interesse publico municipal da operagao urbanistica

proposta, como empreendimento de cardcter estratégico.

Em apontamento, devemos dizer que, entre outros, o reconhecimento pela Assembleia Municipal sob
proposta da Camara Municipal do interesse ptiblico municipal na regularizacio, alteracdo € ampliacdo de
estabelecimentos industriais, exploragdes pecudrias, exploragoes de pedreiras e exploragdes onde se
realizam operagdes de gestao de residuos em situacao irregular, designadamente quanto aos instrumentos
de gestao territorial vigentes, previsto no Decreto-Lei 165/2014 de 5 de Novembro, constituia condicéo
prévia indispenséavel para o processo de regularizagdo dessas situacdes, mormente em matéria de
desconformidade da localizagao com os instrumentos de gestao territorial vinculativos dos particulares,
servidao administrativa ou restricao de utilidade publica, cabendo a Camara Municipal apreciar todo e
qualquer pedido que lhe fosse presente, levando a Assembleia Municipal a proposta que, sobre ele, melhor
considerasse de acordo com o (e conforme ao) interesse ptblico municipal quer ela fosse a de

reconhecimento desse interesse quer a do seu ndo reconhecimento.
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Na consideracdo do supra exposto, quer do quadro factual, quer do quadro normativo, resultara
nomeadamente a pré-existéncia do edificado, bem como da actividade nele desenvolvida e de todo o plano
proposto, nas suas diversas vertentes, de modo a alcancgar a declaragao de reconhecimento de interesse
publico municipal com vista a ampliacao, incremento e melhoria da actividade desenvolvida, devendo
proceder-se a ponderagao do conjunto de factores, de um conjunto de factores, financeiros, econémicos,
sociais e ambientais, na presenca e ponderacao de um conjunto de apoio a decisao, na elaboracao da

proposta, pela Camara Municipal e a decisao pela Assembleia Municipal.

Na analise e ponderacdo dos diversos factores, deve ter-se em conta, desde logo o disposto na Constituicdo
da Republica Portuguesa, os principios gerais que regem a actua¢io da Administracdo Piblica e o

Regulamento do PDM de Pedrégao Grande, entre outros.

Tal conjunto de normas permite a clarificagdo dos critérios a utilizar no reconhecimento do interesse
publico municipal, como empreendimento de caracter estratégico da Unidade Produtiva da Mactril em

Pedrégao Grande, vulgo "Matadouro de Pedrogao Grande”.

Desde logo, quanto aos critérios e factores econdmicos, na proposta € feita (a) a indicagdo do volume de
investimento a realizar, bem como que este permite a mobilizagdo de recurso locais no que se refere a
construcao e dinamizacgao da actividade econémica directa, sem que sejam apresentados custos de
deslocalizacao pelo que, podera entender-se, inexiste alternativa quanto a localizagio da mesma, (b)
demonstracdo de procura de mercado, {c) a existéncia de impactos em actividades econémicas indirectas,
conexas, quer a montante, quer a jusante (matéria prima, comércio e servicos e maquinaria), (d) indicacio
da expansio do negdcio e (d) a existéncia de produtos certificados e/ou a certificar (certificacao em Food

Safety e Wellfair).

Quanto aos critérios e factores sociais, a proposta manifesta (a) a manuten¢io e aumento do nimero de
postos de trabalho - criacdo liquida de emprego, por via do investimento a realizar no objecto de
declaragdo de interesse publico, (b) na pondera¢io do conjunto de respostas sociais desenvolvidas através
do objecto de declaracao de interesse publico, com estrita colabora¢ao com unidades produtivas do mesmo
grupo e com 0s parceiros comerciais da Requerente e com a inerente divulgacao através dos produtos da
unidade empresarial, (c) indicacao dos custos econémicos e sociais no caso da desactivacao (sob pena de vir
a ser forgada a cessar a atividade) com indicagao de criag@o de postos de trabalho com estratégias a

implementar para a sua manutencao e criagao.

Quanto aos critérios e factores ambientais, integracao urbana e paisagistica, a proposta da Requerente

promove (a) a garantia da estabilidade do equilibrio existente, justificando tecnicamente as solugdes



adequadas, (b) a adopgio de medidas promotoras de praticas com vista a atingir niveis de desempenho
ambiental adequados, nomeadamente nos dominios da agua, energia, sclos, residuos e ar e (c) obtengao

das certificacdes nas diversas areas relativas a actividade desenvolvida e a desenvolver e conexas.

Deve ainda ter-se em conta outros critérios e factores, nomeadamente (a) a necessidade das populagdes
satisfeitas em consonincia com as necessidades ¢ fins prosseguidos pelo Municipio de forma imediata e
mediata, (b) a potenciagio da fixagdo das populagdes no Concelho de Pedrégao Grande, prevenindo o
éxodo de mao-de-obra para fora do Concelho, através da criacdo de emprego directo e indirecto e (¢} a nao
constituicao para o Municipio de qualquer encargo com a execugio de cobras ou infraestruturas nao

previstas nas opc¢oes do Plano do Municipal.

No artigo 31° do supra referido Regulamento, faz-se ainda apelo (exigéncia) a (...} a qualificacdo da
iniciativa para efeito de avaliacdo ambiental estratégica, sendo que Em caso de necessidade de avaliagdo
ambiental estratégica, a viabiliza¢do da iniciativa sé pode ocorrer ao abrigo de alteragdo do presente plano, de

plano de urbanizacdo ou de plano de pormenor (cfr. n°s 1 e 2).

Nos termos legais (Decreto-Lei 232/2007, de 15 de Junho, na sua redacgdo actual), a Avaliacdo Ambiental
Estratégica (AAE) procede a identificacao, descricao e avaliagcdo dos eventuais efeitos ambientais
relevantes resultantes de um Plano ou Programa previamente a sua elaboracao ou, eventualmente,
durante a elaboracao mas antes da aprovagao, aplicando-se aos Planos e Programas publicos cuja execugao
possa revelar ou manifestar efeitos relevantes no ambiente, nomeadamente os Planos ou Programas
sujeitos a Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA) ou em areas protegidas (conservagao da natureza e da

biodiversidade).

No que concerne a AIA (Decreto-Lei 151-B/2013, de 31 de Qutubro, na sua redaccao actual), esta é um
instrumento de natureza preventiva da politica de ambiente que assevera o estudo e avaliacdo dos
potenciais efeitos no ambiente de um determinado projecto, aplicando-se a projectos piiblicos, privados e
publico-privados susceptiveis de produzir efeitos relevantes no ambiente a fim de concluir pela viabilidade

ambiental.

Na consideragdo do acima referido e tendo em conta os elementos documentais e informacdes relevantes
para apreciacdo daquela necessidade, a qualidade da linha de abate e das demais obras de ampliacdo e
requalificacao propostas, a Requerente estima que a producao média diaria ndo ultrapassa as 40t/dia pelo

que o proposto nao esta sujeito, no imediato, a AIA (cfr. ANEXO I1, ao qual se refere a al. b) don® 3 do
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artigo 1° do Decreto-Lei 151-B/2013, de 31 de Qutubro, na sua redacgao atual, a contrario), entende-se que

aquela nao se verifica, g"

E, nos termos do n® 3 do artigo 31° do referido Regulamento, Em caso de desnecessidade de avaliagdo
ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a fundamenta é
submetida pela Camara Municipal a um procedimento de discussdao publica em moldes idénticos ao
estabelecidos legalmente para os planos de pormenor, devendo apés a sua conclusdo, a Camara Municipal
ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisdo efou
reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal (o realce € nosso), o que se verifica no

caso em apreco.

Destarte, face aos critérios e factores supra indicados, devidamente analisados e ponderados,
considerando as dinamica e dinamiza¢io empresarial e industrial como um dos motores de
desenvolvimento do Concelho e representando a proposta apresentada um investimento significativo, aos
niveis econdmico e social, contribuindo para a criagdo liquida de emprego e para a fixacao das populagdes,
bem como a criagdo de sinergias com outras actividades econdmicas conexas e/ou complementares e
equacionando o seu impacto ambiental, sugere-se que devera ser atribuido o (a ponderagao da atribuicao
de) reconhecimento de interesse pidblico municipal ao estabelecimento industrial “Matadouro de
Pedrégao Grande”, conforme a proposta apresentada pela Requerente, por se tratar de um
Investimento de Cardcter Estratégico, devendo a Camara Municipal submeter a proposta de

reconhecimento de interesse ptiblico municipal ao devido procedimento de discussao pablica.
Este é, smj, 0 nosso entendimento,
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Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal,

Tendo sido solicitado parecer sobre a declaracdo de reconhecimento de interesse publico
municipal estratégico, nos termos do artigo 31° do Regulamento do Plano Director
Municipal de Pedrogao Grande, pela Requerente Mactril - Matadouro do Cabril, Lda, somos

a expor:

O Regulamento do Plano Director Municipal de Pedrogao Grande enquadra na Seccao 11 do
Titulo IV a caracterizacdo de Empreendimentos de Caracter Estratégico passiveis de ser

objecto de reconhecimento de interesse publico municipal - cfr. artigos 30° a 32°.

De acordo com o disposto no artigo 31° do referido Regulamento, com a epigrafe

«Procedimento»,

I - A proposta de reconhecimento de interesse puiblico estratégico a apresentar a Assembleia

Municipal, para além de explicitar as razdes que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliag@o das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais,

morfoldgicos e paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentag¢do da compatibilidade dos usos propostos com os usos
dominantes previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar o

empreendimento;

¢) A deliberagdo da Cadmara Municipal determinando a qualificacdo da iniciativa para efeito de

avaliagdo ambiental estratégica.

2 - Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizagdo da iniciativa sé
pode ocorrer ao abrigo de alteragdo do presente plano, de plano de urbanizagdo ou de plano de

pormenaor.

3 - Em caso de desnecessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de
reconhecimento do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Cimara
Municipal a um procedimento de discussdo publica em moldes idénticos ao estabelecidos
legalmente para os planos de pormenor, devendo apds a sua conclusdo, a Camara Municipal
ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisdo

e/ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.
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para, seguidamente, estabelecer o regime que ha-de seguir, no artigo 32° do mesmo @——

Regulamento, com a epigrafe «Regime»,

1 - A drea bruta de construgdo mdxima a autorizar é a que resulta da aplicacdo dos parametros
de edificabilidade estabelecidos para a respetiva categoria de espaco nos termos do presente

plano.

2 - Em regime de excegdo, devidamente fundamentado e justificado pela especificidade do
empreendimento pretendido e coadjuvado pelo reconhecimento do respetivo interesse puiblico
estratégico pela Assembleia Municipal, salvaguardando contudo a suscetibilidade de provocar
cargas funcionais incompativeis para as infraestruturas ptiblicas ou de causar impacto negativo

em termos integracdo urbana e paisagistica, pode:

a) Ser autorizada uma majoracdo da drea total de construgdo e do nimero de pisos previsto até
80 %, em funcao das necessidades especificas do empreendimento por valoracao do respetivo

interesse estratégico;

b) Ser dispensado o cumprimento de outras condigdes estabelecidas para as categorias de uso
afetadas, excetuando as que condicionam os Espagos Florestais de Conservagdo e Espacos

Verdes.

Confrontando o processo apresentado pela Requerente {que se verifica estar devidamente
instruido) com o Regulamento e as normas supra indicadas, conjugadas com a Declaracio
159/2021, de 26 de Novembro, relativa a Alteracdo do PDM por adaptacao do Plano de
Ordenamento da Albufeira do Cabril e da Bouca, nomeadamente no que diz respeito o
Ordenamento e Condicionantes, atendendo a conformidade dos Parametros Urbanisticos
propostos, verificando-se o cumprimento com os parametros de edificabilidade da classe de

espaco onde a proposta se insere, solicita aquela o reconhecimento de interesse publico.

A Requerente solicita-o de forma a, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 30°

do Regulamento, com a epigrafe «Empreendimentos estratégicos»,

1 - No Solo Rural e no Solo Urbano sdo permitidos usos e edificagoes que ndo se encontrem em
conformidade com os usos e ou parametros de edificabilidade estipulados no presente
regulamento para a respetiva categoria e subcategoria onde a mesma se pretende implantar,
desde que o interesse pitblico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e estas se enquadrem

numa das seguintes situagées:



a) Apresentem elevado cardter inovador;

b} Sejam investimentos na drea da cultura, educacdo, savide, ambiente e das energias

renovdveis;

¢) Criem um elevado rimero de empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 50 000,00 €;

&) Ndo ponha em causa valores presentes no territorio e o uso do solo dominante.

2 - Nio obstante ao referido no nitmero anterior, as edificacdes deverdo cumptir 0s
afastamentos minimos estabelecidos para a categoria e subcategoria de espaco em questdo e

desde que néo gerem qualquer condi¢do de incompatibilidade constante no artigo 20.°

revelar, na proposta, o cumprimento do legalmente determinado, de modo a que a proposta
em causa nao integra usos incompativeis com o uso dominante conforme o artigo 20° do

Regulamento, com a epigrafe «Compatibilidade de usos e atividades».

A Requerente, na proposta apresentada, revela de forma pormenorizada e circunstanciada
todos os elementos relevantes para a apreciacdo do pedido de declaracdo do
reconhecimento do interesse publico municipal, comprovando-os documentalmente,
justificando a solugdo urbanistica a implantar, de acordo com o quadro normativo em vigor,
com vista ao incremento (ampliacdo ou aumento da capacidade de abate e de transformacéo
de carnes) da actividade da empresa (matadouro) no cumprimento do legalmente disposto e
exigido nas 4dreas de Bem-Estar Animal e de Seguranca Alimentar, tendo por objectivo ainda
a certificacao internacional das mesmas e tudo na perspectiva e projecgdo na vida
econdmica, social e ambiental da empresa e do Concelho, dada a expectativa legitima de
dinamizacdo econémica, criacdo liquida de postos de trabalho, directos e indirectos
(manuten¢ao e aumento do nimero de postos de trabalho) e a fixacdo de pessoas na drea do

Concelho e limitrofes.

A proposta apresentada revela ainda a melhoria das condigdes do edificado e edificandi,
nomeadamente no que concerne a eficiéncia térmica e energética, com reducio da pegada

de carbono e reducao dos GEE, com recurse ao uso de fontes de energia renovavel.
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El. 45
De referir ainda a melhoria das condigoes de acessibilidade e seguranca de circulagio, de %" '
pessoas e veiculos, permitindo a circulagdo de viaturas de transporte de animais vivos e de
viaturas de transporte de produto final de forma auténoma e independente entre si,
garantindo condicdes de organizacdo, limpeza e higiene de acordo com o legalmente

disposto no sector agroalimentar e, ainda, a manutencao de espacos verdes envolventes.

A Requerente alega que, A legislacdo em vigor confere a possibilidade de, em face de
desconformidades com os instrumentos de gestdo territorial por deliberacdo fundamentada de
reconhecimento do interesse publico, possibilita a regularizacdo de estabelecimento ou

instalacdo, emitida pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

A Requerente revela ainda o investimento global a executar, nomeadamente 0 investimento
financeiro, garantindo a manutencéo dos valores presentes no territdrio e o uso dominante
do solo, por se tratar de uma ampliagao de infra-estrutura existente com manutengao do
uso e da actividade corrente, (...) ndo se enquandrando, por isso, em qualquer uma das alineas

do ponto 1 do artigo 2.0° do PDM de Pedrégdo Grande (...).

Realca ainda o aumento do nimero de postos de trabalho, directos e indirectos, bem como
que ndo se verificard alteracdo das circunstancias de facto do funcionamento da unidade
empresarial, mantendo as suas incidéncias funcional, morfolégica e paisagistica, do uso

dominante por ampliacdo de edificacdo pré-existente, licenciado e em funcionamento.

A Requerente pugna, assim, pelo reconhecimento do interesse ptblico municipal da

operacio urbanistica proposta, como empreendimento de caricter estratégico.

Em apontamento, devermnos dizer que, entre outros, o reconhecimento pela Assembleia
Municipal sob proposta da Camara Municipal do interesse publico municipal na
regularizacao, alteracdo e amplia¢ao de estabelecimentos industriais, exploragoes
pecudrias, exploragdes de pedreiras e explora¢des onde se realizam operagdes de gestdo de
residuos em situacio irregular, designadamente quanto aos instrumentos de gestdo
territorial vigentes, previsto no Decreto-Lei 165/2014 de 5 de Novembro, constituia
condicdo prévia indispensavel para o processo de regulariza¢do dessas situa¢Ges, mormente

em matéria de desconformidade da localizacao com os instrumentos de gestdo territorial

1



vinculativos dos particulares, servidao administrativa ou restricdo de utilidade publica,
cabendo a Camara Municipal apreciar todo e qualguer pedido que lhe fosse presente,
levando 4 Assembleia Municipal a proposta que, sobre ele, melhor considerasse de acordo
com o (e conforme ao) interesse piblico municipal quer ela fosse a de reconhecimento

desse interesse quer a do seu nao reconhecimento.

Na consideracao do supra exposto, quer do quadro factual, quer do quadro normativo,
resultard nomeadamente a pré-existéncia do edificado, bem como da actividade nele
desenvolvida e de todo o plano proposto, nas suas diversas vertentes, de modo a alcancar a
declaracao de reconhecimento de interesse publico municipal com vista & ampliagéo,
incremento e melhoria da actividade desenvolvida, devendo proceder-se a ponderacio do
conjunto de factores, de um conjunto de factores, financeiros, econdémicos, sociais e
ambientais, na presenca e ponderacdo de um conjunto de apoio a decisao, na elaboragio da

proposta, pela Camara Municipal e a decisdo pela Assembleia Municipal.

Na analise e ponderacao dos diversos factores, deve ter-se em conta, desde logo o disposto
na Constituicdo da Repuiblica Portuguesa, os principios gerais que regem a actuacio da

Administracao Publica e ¢ Regulamento do PDM de Pedrégio Grande, entre outros.

Tal conjunto de hormas permite a clarificacao dos critérios a utilizar no reconhecimento do
interesse piblico municipal, como empreendimento de cardcter estratégico da Unidade

Produtiva da Mactril em Pedrogiao Grande, vulgo "Matadouro de Pedrdgao Grande’.

Desde logo, quanto aos critérios e factores econdémicos, na proposta é feita (a) a indicagéo
do volume de investimento a realizar, bem como que este permite a mobilizagio de recurso
locais no que se refere a construgio e dinamizagao da actividade econémica directa, sem
que sejam apresentados custos de deslocalizacao pelo que, podera entender-se, inexiste
alternativa quanto a localizagdo da mesma, (b) demonstracac de procura de mercado, (¢} a
existéncia de impactos em actividades econdmicas indirectas, conexas, quer a montante,
quer a jusante (matéria prima, comércio e servigos e maquinaria), (d) indica¢do da expansio
do negécio e (d) a existénceia de produtos certificados e/ou a certificar (certificagio em Food

Safety e Wellfair).

Quanto aos critérios e factores sociais, a proposta manifesta (a) a manutengéo e aumento

do ntimero de postos de trabalho - criacdo liquida de emprego, por via do investimento a
12
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realizar no objecto de declaracdo de interesse plblico, (b) na ponderacdo do conjunto de ﬁ
respostas sociais desenvolvidas através do objecto de declarac¢do de interesse publico, com
estrita colaboragdo com unidades produtivas do mesmo grupo € com os parceiros
comerciais da Requerente e com a inerente divulgagio através dos produtos da unidade
empresarial, (¢} indicac@o dos custos econdmicos e sociais no caso da desactivagao (sob
pena de vir a ser for¢ada a cessar a atividade) com indicacao de criagao de postos de trabalho

com estratégias a implementar para a sua manutencio e criacio.,

Quanto aos critérios e factores ambientais, integraco urbana e paisagistica, a proposta da
Requerente promove (a) a garantia da estabilidade do equilibrio existente, justificando
tecnicamente as solugdes adequadas, (b) a adopg¢do de medidas promotoras de priticas com
vista a atingir niveis de desempenho ambiental adequados, nomeadamente nos dominios da
agua, energia, solos, residuos e ar e (¢) obtencéo das certificacdes nas diversas dreas

relativas a actividade desenvolvida e a desenvolver e conexas.

Deve ainda ter-se em conta outros critérios e factores, nomeadamente (a) a necessidade das
populagdes satisfeitas em consonancia com as necessidades e fins prosseguidos pelo
Municipio de forma imediata e mediata, (b) a potenciacao da fixacdo das popula¢des no
Concelho de Pedrégao Grande, prevenindo o éxodo de mao-de-obra para fora do Concelho,
através da criacio de emprego directo ¢ indirecto e (¢) a nao constituicao para o Municipio
de qualquer encargo com a execugao de obras ou infraestruturas nao previstas nas opg¢oes

do Plano do Municipal.

Destarte, face aos critérios e factores supra indicados, devidamente analisados e
ponderados, considerando as dindmica e dinamizagao empresarial e industrial como um dos
motores de desenvolvimento do Concelho e representando a proposta apresentada um
investimento significativo, aos niveis econdémico e social, contribuindo para a criacao
liquida de emprego e para a fixacao das populacdes, bem como a cria¢ao de sinergias com
outras actividades econémicas conexas e/ou complementares, sugere-se que devera ser
atribuido (a ponderacao da atribuicio} o reconhecimento de interesse piblico municipal ao
estabelecimento industrial “Matadouro de Pedrdgdo Grande”, conforme a proposta

apresentada pela Requerente, por se tratar de um Investimento de Caracter Estratégico.
Este é, smj, o nosso entendimento.

Com os melhores cumprimentos e ao dispor, sou
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B ot n n ? AVISO DE CONFIDENCIALIDAD|
ADVOGADOr Confidencial € protegido por siglo profissional, nos termos das artigos 91° ¢ 113"
Esta Mensagem = quatsquer Feheiros anexos sdo confidencials e destimam-ze a1
quem sdo dirigidas. Se ndo € o destinatdria da mensagemn ou a pessoa respe
U +351 966 470 297 respertivo destinatanio, fica infontads de que recebew esta Mmensagem por €
(B +351 236 551 252 distribuiciio, reencaminhamento ou outra qualquer forma de revelacio 2 outrem, i
m a_antunes-4040c@adv.oa.pt exprezsamente proibida. Sa recebeu esta mensagem por engano devera destrus-
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As 10:33 de 10/12/2024, gap@cm-pedrogaogrande.pt escreveu:

Exmo St. Dr. Améndio Antunes,
M. |. Advogado

Encarrega-me o Senhor Presidente da Camara Municipal, Anténio Lopes, de
solicitar parecer quanto ao pedido apresentado no processo que segue em

anexo,

Com os melhores cumprimentos,

/ 7

L] [ i'_,_,::“ ]
Marina Martins jd °!%36480150
Gabinete de Apoio 3 Presidéncla & I gap@ecm-pedrogaogrande.pt
Gabineta de Apoio aos Vereadores.
8 www.em-pedrogaogrande.pt
Q

Carara Municipal

’
pedrdgdo’rande carmare el

munizipla F270, - Wit Pedrigao Grande
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o Divisdo de Ambiente, Desenvolvimento e Sociedade 22.01 w25 |
DE: Sofia Carmo

", el » informacdo Interna ZEH AR ?

SSUNTO: Processo 248/2024

PARA:
Exmo. Sr. Vice-Pre:sidente Regime de Avaliagdo Impacte Ambiental
Doutor Luis Correia (Regime juridico de AIA (RIAIA)

Cumprindo com o despacho superior de V. Exa. solicitando parecer relativo 3 necessidade de Avaliagio Ambiental
Estrategica {AAE) para o pedido de licenciamento para a realiza¢do de obras de Ampliagio da Unidade Industrial Mactril
~ Matadouro do Cabril, Lda. nimero de identificacdio fiscal n.2 514225696 situado na Rua do Casteio Velho, n.2 2 da
freguesia e concelho de Pedrégdo Grande, num terreno como uma rea total de 16738m? inscrito em matriz predial mista
com n.2 3376/19891024, cumpre-me informar que:

A Diretiva 2001/42/EC, de 25 de junho, sobre a avaliagio de efeitos de certos planos e programas no ambiente, conhecid
pela Diretiva de Avaliacdo Ambiental Estratégica, transposta para o direito nacional através da publicagdo do Decreto-Le
n? 232/2007, de 15 de funho, na sua atual redagio, tem por objetivo conferir um elevado nive! de prote¢do do ambiente|
e contribuir para a integragdo das consideragfes ambientais nos planos e programas suscetiveis de terem efeitos
significativos no ambiente, sujeitando-0s a uma Avaliagdo Ambiental, tendo em vista promover o desenvolvimento
sustentdvel,

A AAE, € um instrumento de avaliagdo de impactes de natureza estratégica, permite auxiliar o desenvolvimento de plano
e programas, quando estes se encontram em fase de elaboracdo pois, apoia no desenvolvimento de alternativas ao:
Plano, com uma abordagem integrada de sustentabilidade, isto é, a inclusio das componentes amblental, social
econbmica; identifica os riscos e oportunidades estratégicas das diversas aiternativas do plano; e porgue que constitui
como um instrumento de implementagdo e comunicagio de estratégias sustentdveis, que suporta os processos de
tomada de decisdo e promove a sua qualidade.

Em suma a AAE é um instrumento que se aplica a planos e programas publicos cuja implementac3o possa enquadrar
projetos suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, nomeadamente os suleitos a Avaliacio de Impacte
Amblental (AlA) ou em dreas protegidas pelo seu interesse na conservagao da biodiversidade.

gricultura, floresta, pescas, energia, inddstria, transportes, turismo; planos e programas de gestdio de residuos, gestio

Fstﬁo sujeitos a AAE, entre outros {Artigo 32 do Decreto-Lei n® 232/2007): planos e programas sectoriais nas dreas da
F!as aguas, telecomunicagdes, ordenamento urbano e rural ou utilizagio dos solos.

Face ao exposto importa também verificar o enquadramento do projeto de obras de Ampliacio da Unidade
Industriat Mactril ~ Matadouro do Cabril, Lda. no regime de Avaliaciio Impacte Ambiental {Regime juridico de
AIA (RIAIA).

AlA € um instrumento de caracter preventivo da politica de ambiente que garante que s3o estudados e
avaliados os potenciais efeitos no ambiente de determinados projetos e aplica-se aos projetos piblicos

privados que sejam suscetiveis de produzir efeitos significativos no ambiente, tendo em vista concluir sobre j
sua viabilidade ambiental.

AlA encontra-se consagrada, enquanto princfpio, ne artigo 18.2 da Lei de Bases do Ambiente {Lei n.2 19/2014,
de 14 de abril}.

0 atual regime juridico de AIA (RJAIA) é definido pelo Decreto-Lei n.2 151-8/2013, de 31 de outubro, na su:l
redacfio atual, que transpde para a ordem juridica interna a Diretiva 2011/92/UE relativa & avaliagio do
efeitos de determinados projetos publicos e privados no ambiente, alterada pela Diretiva 2014/52/EV.

De acorde com o quadro legal em vigor estdo sujeitos a AlA os projetos constantes no ANEXO Il [a que se
refere a alinea b) do n.2 3 do artigo 1.2 Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redagdo atual.
Apds andlise do processo e considerando que um dos projetos sujeitos a AlA s3o as instalacSes destinadas a

\abate de animais ¢ preparacdo e conservacio de carnes e produtos de carne se produgdo for igual ao superio(:l




a 50t/dia — Anexo I, n.2 7 alinea f) caso geral ou 10t/dia se localizados em &reas sensfvel (figura 1)

N Wigrg e preietos | Cass garal At sinaives

n lns?alaqbas destinadss ac abate de animais e prepara- | AlA cbrigatdsio: AJA obrigabdria:
a0 @ conservacdo de came @ produlos & base de came. | §0 vdia de carcaga bruta, 2 10 Udia de carcaga bruls.

Excheides da andlise caso a casc:
O projelos que cumpram simultaneaments as seguintes
condigdes:
&) S# localizern em parque industrial ou poto industrial;
b) Dislemn, peto menos, 500 m de zonas residencials;
&) Oocupem #rea inferiora 1 ha.

Figura 1: Printscreen da alinea f) de parte da tabela do Anexo il do Decreto-Lei n.2 151-8/2013, de 31 de outubro, na sua redagio atual

Considerando a informagdo de Interna de S de dezembro da Arquiteta Sofia Ferreira, Processo n.2 248/2024,
o projeto de Ampliagdo da Unidade Industrial Mactril = Matadouro do Cabril, Lda. ndo estd localizado e
@reas sensivels, refira-se que de acorde com o artigo 2.2 do RJAIA sdo dreas sensiveis as dreas protegidas, sitios
de Rede Natura, zonas de protegdo de patriménio classificado cu em vias de classifica¢iio, entre outras.

iAnalisada a memoéria descritiva projeto de Ampliacio da Unidade Industriat Mactril - Matadouro do Cabril,
Lda. constante no processo supramencionado — Registo de Entrada no Mydoc 9483, este servico verificou que
@ mesma era omissa quanto a quantidade de producdio instalada em t/dia de carcaga bruta, dado
fundamental para verificar o enquadramento do regime de AlA pois, estS0 sujeitos a AlA obrigatdrio projetos
de instala¢Bes destinadas a abate de animais e preparagdo e conservaciio de carne e produtos de carne cuja
quantidade de produgéo de carcaca bruta seja igual ou superior a 50t/dia, sendo excluidos da andlise caso a
Caso, 0s projetos que cumpram simultaneamente as seguintes condicBes:

a) Se localizem em pargue industrial ou polo industrial — Condi¢éio néio cumprida por este projeto
b) Distem, pelo menos, 500 metros de zonas residenciais — Condigéio ndo cumprida por este projeto
¢} Ocupem area inferior a 1ha - Condigéio néio cumprida por este projeto

Face ao exposto foi enviado email, em 22 de janeiro de 2024 (Figura 2), a solicitar informagio relativa 3
quantidade de produgdic didria de carcaca bruta {t/dia) ap6s a concretizagdo da instalagdo constante no projeto
em analise para aferir dos limiares indicados no Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua reda¢io
‘atual.
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Figura 1: Printscreen do email envia 3 representante da Campicarn
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A Campicarn prestou a informagdo solicitada por este servigo no email que se transcreve e que consta anexo|
a esta informacio:

“Exma. Senhora Eng. Sofia Carmo,
Em nome do Sr. Manuel Martins, gerente da sociedade Mactril - Matadouro do Cabril, Lda. e Presidente do Conselho de

Administraclio do Grupe Campicam, agradecemos a oportunidade que nos é dada de esclarecer V, Exa. sobre o
atividade da unidade fabrif gue denominamos por Matadouro de Pedrégéio Grande, nomeadamente no que respeita &
questlio concretamente colocada sobre o abate didrio - peso t/dia de carcoca produzidas.

Nesse sentido, indicamaos:

a. O matadouro abate as espécies bovinos (grondes ruminantes), ovinos e caprinos {pequenos ruminantes), sendo
que trés dias por semana o abate distribui-se por 50% bovinos e 50% pequenos ruminantes, um dia 90% bovinos
€ um dia 100% bovinos,

b. O abate dos bovinos e dos pequenos ruminantes ocorrem em linhas de abate distintas. Dito de outra forma,
considerando a respetiva especificidade, o matadouro possui uma linha de abate pora bavinos e umu linha de
abate para pequenos ruminantes.

¢ Os bovinos abatidos, assim como os pequenos ruminantes, tém pesos muito varidveis considerando o sua idade,
sexo e raga. A titulo de exemplo séo abatidos animais com 160kg/carcaga como animais de 650kg/carcaga.

d. Para maior eficiéncia do matadouro pode dor-se a necessidade de concentrar abates em dias especificos e néo
se proceder ac abate nalgum dia da semana, o que pressupde que o hordrio de trabalho nesses dias serg mais|
alargado.

€. O hordrio normol de laboragdo do matadouro é de 8 horas didrias (distribuidas pelo trabatho em toda a linha de)
abate, armazenamento das carcagas/carne produzida, expediciio e limpeza),

£ Em foce das varidveis descritas, que respeitam & idade, raca e sexo dos animais, poderemos indicar que ::J
matadouro tem uma produgtio média didria de cerca de 22 t/dia, entre bovinos e pequenos ruminantes.

g- A ampliagdo e requalificagdo do matadouro, que prevé nomeadamente a instalagio de uma nova de linhg de
abate de bovinos, das mais automatizadas e modernas a nivel mundial, ficando, por isso, 0 matadouro dotadol
de uma capacidade bruta instalada de abate muito grande.

Ora, em face da qualidade da linha de abate {que segundo a descricdo das fichas técnicas possibilitaria o abate de 50
hovinos/hora) e das demais obras de ampliaco e requalificagiio previstas, estimamos que a produciio média didria possal
atingir as 37t/40¢ dia.

Porém, cumpre ainda referir neste ponte que, apesar do capacidade técnica instalada e produgio desejada, o produgio
indicada dependerd sempre das varidveis ja descritas (sexo, idade e raga dos bovinos e dos pequenos ruminantes), assim
r:omo do volume de negdcios angariado (clientes) e do disponibilidade de matérig-prima (ndmero animais para abate).

h.  Caso se consiga atingir o volume indicodo na alinea anterior, poderemos também estimor que o nimero médio
digrio de horas de laboracdo possa ser de 9 horas (distribuidas pelo trabatho em toda a linha de abate,
armazenamento das corcagas/carne produzida, expedicdo e limpeza).

Pelo exposto, ocreditamos estar V. Exa, esclarecida sobre o cumprimento da citada legislogdo pela Mactril - Matadouro
ido Cabrif, Lda.

Ao dispor para todos os esclarecimentos adicionais que entenda necessérios, queira aceitar os nosso meihores
cumprimentos,”

DORA GASPAR

IAssessora da Administragio

ca m p ’. ca r n ®CARNES CAMPICARN, $.A,

Apartado 6034 - Lugar de Veiga




Considerando a informagdo enviada, a qualidade da linha de abate e das demais obras de ampliacio e
requalificac3o previstas, a Campicarn estima que a produgiio média diaria ndo ultrapassa as 40t/ dia.

Face ao exposto e salvo melhor opinido, com base na informagdo enviada pelo promotor, o projeto de
AmpliacZo da Unidade Industrial Mactril - Matadouro do Cabril, Lda. ndo esté sujeita, para j4, a Avaliacdo
de Impacte Ambiental, uma vez que a quantidade de producdo estimada & inferior a S0t/dla.

A Consideracdo Superior de V. Exa.

Soha G
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soﬁa.carmo@cm-pedrogaogrande.pt ‘1:7/,
De: Dora Gaspar <dora.gaspar@campicarn.pt>

Enviado: 22 de janeiro de 2025 18:48

Para: sofia.carmo@cm-pedrogaogrande.pt

Ce: ‘Luis Correia"

Assunto: Re: Pedido de Esclarecimento - Quantidade de producéo - Pedido de

Reconhecimento de Interesse Piblico Estratégico

Exma. Senhora Eng. Sofia Carmo,

Em nome do Sr. Manuel Martins, gerente da sociedade Mactril - Matadouro do Cabril, Lda. e Presidente do Conselho
de Administracdo do Grupo Campicarn, agradecemos a oportunidade que nos é dada de esciarecer V. Exa. sobre a
atividade da unidade fabril que denominamos por Matadouro de Pedrogdo Grande, nomeadamente no que respeita
a questdo concretamente colocada sobre o abate didrio - peso t/dia de carcaca produzidas.

Nesse sentido, indicamos:

a.

O matadouro abate as espécies bovinos (grandes ruminantes), ovinos e caprinos {pequenos ruminantes),
sendo que trés dias por semana o abate distribui-se por 50% bovinos e 50% pequenos ruminantes, um dia
90% bovinos e um dia 100% bovinos.

0 abate dos bovinos e dos pequenos ruminantes ocorrem em linhas de abate distintas. Dito de outra forma,
considerando a respetiva especificidade, o matadouro possui uma linha de abate para bovinos e uma linha
de abate para pequenos ruminantes.

Os bovinos abatidos, assim como os pequenos ruminantes, tém pesos muito varidveis considerando a sua
idade, sexo e raga. A titulo de exemplo sdo abatidos animais com 160kg/carcaca como animais de
650kg/carcaga.

Para maior eficiéncia do matadouro pode dar-se a necessidade de concentrar abates em dias especificos e
ndo se proceder ao abate nalgum dia da semana, o que pressupde gue o horério de trabalho nesse dias serd
mais alargado.

O horario normal de laboragéo do matadouro é de 8 horas didrias (distribuidas pelo trabalho em toda a linha
de abate, armazenamento das carcagas/carne produzida, expedigio e limpeza).

Em face das varidveis descritas, que respeitam 2 idade, raga e sexo dos animais, poderemos indicar que o
matadouro tem uma produgdo média didria de cerca de 22 t/dia, entre bovinos e pequenos ruminantes.

A ampliagao e requalificagdo do matadouro, que prevé nomeadamente a instalacdo de uma nova de linha
de abate de bovinos, das mais automatizadas e modernas a nivel mundial, ficando, por isso, o matadouro
dotado de uma capacidade bruta instalada de abate muito grande.

Ora, em face da qualidade da linha de abate (que segundo a descri¢io das fichas técnicas possibilitaria o
abate de 50 bovinos/hora} e das demais obras de ampliagdo e requalificacio previstas, estimamas que a
producdo média didria possa atingir as 37t/40t dia.

Porém, cumpre ainda referir neste ponte que, apesar da capacidade técnica instalada e producio desejada,
a produgdo indicada dependera sempre das varidveis ja descritas (sexo, idade e raca dos bovinos e dos
pequenos ruminantes), assim como do volume de negdcios angariado (clientes) e da disponibilidade de
matéria-prima (nGmero animais para abate).

Caso se consiga atingir o volume indicado na alinea anterior, poderemos também estimar que o niimero
médio diario de horas de laboragdo possa ser de 9 horas (distribuidas pelo trabalho em toda a linha de
abate, armazenamento das carcagas/carne produzida, expedicio e limpeza).



Pelo exposto, acreditamos estar V. Exa. esclarecida sobre o cumprimento da citada legislagdo pela Mactril -
Matadouro do Cabril, Lda..

Ao dispor para todos os esclarecimentos adicionais que entenda necessdrios, queira aceitar 0s nosso melhores
cumprimentos,

DORA GASPAR
Assessora da Administracio

campicarn

Apartado 6034 - Lugar de Veiga

4764-901 POUSADA DE SARAMAGOS
Tel: +351 252 990 010 Fax: +351 252 990 019

dora.qaspar@campicarn.pt
www.campicarn.pt
a As 16:18 de 22/01/2025, sofia.carmo@cm-pedrogaogrande.pt escreveu:

Pense antes de Teprimiv,
Proteja o Aublente. Exma. Sra. Dra. Dora Gaspar,

Por incumbéncia do Exmo. 5r. Vice-Presidente da Camara Municipal, Doutor Luis Correia, e
encontrando-se este servigo a verificar 0 enquadramento do pedido melhor identificado em
assunto, no regime de Avaliagdo Impacte Ambiental (Regime juridico de AlA {RJAIA) solicita-se
informacao relativa a quantidade de produgéo diaria de carcaga bruta (t/dia) apds a
concretizagéo da instalagdo constante no projeto em analise.

A informagéo solicitada é essencial para aferir dos limiares indicados no Decreto-Lei n.®
151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redagéao atual.

Com os melhores cumprimentos.

v

Sofia Carmo W (:351) 236 480 150
Divisdo de Ambiente, M cofia.ca sl 2 e o
Desenvolvimento e Socledade a.carmo@cm-pedrogacgrande.pt

Ul www.cm-pedragaogrands.pt
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gip@cm-pedrogaogrande.gt @’i
De: Améndio Antunes | Advogado <a_antunes-4040c@adv.oa.pt> L
Enviado: 17 de janeiro de 2025 11:17 ';. )
Para: gap@cm-pedrogaogrande.pt - { ' t‘r
Ce: 'Antonio Lopes' r. r
Assunto: ADV | Re: Pedido de Parecer - SPO 248/2024 - E-9483 ' 3
Assinada por: a_antunes-4040c@adv.oa.pt ‘ 0(0)

N‘ 0

( ‘” l ,
Exmo. Senhor Presidente da CaAmara Municipal, tr“' '/
,l xr ' ‘ 0

Tendo sido solicitado parecer sobre a declaracao de reconhecimento de interess pubhco mu 1c pal [ﬂjj J
estratégico, nos termos do artigo 31° do Regulamento do Plano Director Municipal de Pedrogao Gra

|
]
pela Requerente Mactril — Matadouro do Cabril, Lda, somos a expor: nﬂlﬂ' ”

O Regulamento do Plano Director Municipal de Pedrégio Grande enquadra na Seccéo Il do Titulo IV a
caracterizacdo de Empreendimentos de Caracter Estratégico passiveis de ser objecto de reconhecimento de

interesse piblico municipal - cfr. artigos 30° a 32°.
De acordo com o disposto no artigo 31° do referido Regulamento, com a epigrafe «Procedimento»,

1 - A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia Municipal, para

além de explicitar as razées que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagiio das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, morfolégicos e

paisagisticos;

b} A verificacdo e fundamentacdo da compatibilidade dos usos propostos com os usos dominantes previstos no

presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

¢) A deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificagdo da iniciativa para efeito de avaliagdo

ambiental estratégica.

2 - Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizagdo da iniciativa sé pode ocorrer ao

abrigo de alteracdo do presente plano, de plano de urbanizacdo ou de plano de pormenor.

3 - Em caso de desnecessidade de avaliacdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento do interesse

publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um procedimento de discusséo

ptiblica em moldes idénticos ao estabelecidos legalmente para os planos de pormenor, devendo apds a sua
gyt o 1310112095

p
1 V. ;&%331} o\lgl‘gl 2024



conclusdo, a Cdmara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o

sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

para, seguidamente, estabelecer o regime que hd-de seguir, no artigo 32° do mesmo Regulamento, com a

epigrafe «Regime»,

1 - A drea bruta de construgdo mdxima a autorizar é a que resulta da aplicagdo dos pardmetros de

edificabilidade estabelecidos para a respetiva categoria de espaco nos termos do presente plano.

2 - Em regime de excecdo, devidamente fundamentado e justificado pela especificidade do empreendimento
pretendido e coadjuvado pelo reconhecimento do respetivo interesse ptiblico estratégico pela Assembleia
Municipal, salvaguardando contudo a suscetibilidade de provocar cargas funcionais incompativeis para as

infraestruturas puiblicas ou de causar impacto negativo em termos integragdo urbana e paisagistica, pode:

a) Ser autorizada uma majoracio da drea total de construcdo e do niimero de pisos previsto até 80 %, em

funcdo das necessidades especificas do empreendimento por valoragdo do respetivo interesse estratégico;

b) Ser dispensado o cumprimento de outras condigoes estabelecidas para as categorias de uso afetadas,

excetuando as que condicionam os Espacos Florestais de Conservagdo e Espagos Verdes.

Confrontando o processo apresentado pela Requerente (que se verifica estar devidamente instruido) com o
Regulamento e as normas supra indicadas, conjugadas com a Declaragdo 159/2021, de 26 de Novembro,
relativa a Alteracao do PDM por adaptacio do Plano de Ordenamento da Albufeira do Cabril e da Bouga,
nomeadamente no que diz respeito o Ordenamento e Condicionantes, atendendo a conformidade dos -
Pardmetros Urbanisticos propostos, verificando-se o cumprimento com os parametros de edificabilidade

da classe de espago onde a proposta se insere, solicita aquela o reconhecimento de interesse publico.

A Requerente solicita-o de forma a, nos termos e para os efeitos do disposto no artige 30° do

Regulamento, com a epigrafe «Empreendimentos estratégicos»,

1 - No Solo Rural e no Solo Urbano sdo permitidos usos e edificagdes qtie ndo se encontrem em conformidade
com 05 usos e ou pardmetros de edificabilidade estipulados no presente regulamento para a respetiva categoria
e subcategoria onde a mesma se pretende implantar, desde que o interesse ptblico seja reconhecido pela

Assembleia Municipal e estas se enquadrem numa das seguintes situagoes:
a) Apresentem elevado cardter inovador;

b) Sejam investimentos na drea da cultura, educagdo, satide, ambiente e das energias renovdveis;

2



¢) Criem um elevado nitmero de empregos;
d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 50 000,00 €; @/—
e) Ndo ponha em causa valores presentes no territorio e ¢ uso do solo dominante.

2 - Ndo obstante ao referido no numero anterior, as edificacées deverdo cumprir os afastamentos minimos
estabelecidos para a categoria e subcategoria de espaco em questdo e desde que ndo gerem qualquer condi¢do

de incompatibilidade constante no artigo 20.°

revelar, na proposta, o cumprimento do legalmente determinado, de modo a que a proposta em cattsa hao
integra usos incompativeis com o uso dominante conforme o artigo 20° do Regulamento, com a epigrafe

«Compatibilidade de usos e atividades».

A Requerente, na proposta apresentada, revela de forma pormenorizada e circunstanciada todos os
elementos relevantes para a apreciacdo do pedido de declaragao do reconhecimento do interesse pablico
municipal, comprovando-os documentalmente, justificando a solugio urbanistica a implantar, de acordo
com o quadro normativo em vigor, com vista ao incremento (ampliacdo ou aumento da capacidade de
abate e de transformacao de carnes) da actividade da empresa (matadouro) no cumprimento do legalmente
disposto e exigido nas dreas de Bem-Estar Animal e de Seguranga Alimentar, tendo por objectivo ainda a
certificacdo internacional das mesmas e tudo na perspectiva e projec¢do na vida econdmica, social e
ambiental da empresa e do Concelho, dada a expectativa legitima de dinamizacao econdmica, criacao
liquida de postos de trabalho, directos e indirectos (manutencao e aumento do nimero de postos de

trabalho} e a fixac@o de pessoas na area do Concelho e limitrofes.

A proposta apresentada revela ainda a melhoria das condi¢des do edificado e edificandi, nomeadamente no
que concerne a eficiéncia térmica e energética, com reducao da pegada de carbono e reducao dos GEE, com

recurso ao uso de fontes de energia renovavel.

De referir ainda a melhoria das condigdes de acessibilidade e seguranga de circulagéo, de pessoas e
veiculos, permitindo a circulacio de viaturas de transporte de animais vivos e de viaturas de transporte de
produto final de forma auténoma e independente entre si, garantindo condi¢des de organizacdo, limpeza e
higiene de acordo com o legalmente disposto no sector agroalimentar e, ainda, a manutencac de espacos

verdes envolventes.



A Requerente alega que, A legislagdo em vigor confere a possibilidade de, em face de desconformidades com 0s
instrumentos de gestdo territorial por deliberagdo fundamentada de reconhecimento do interesse puiblico,
possibilita a regularizacdo de estabelecimento ou instalacdo, emitida pela Assembleia Municipal, sob proposta

da Camara Municipal.

A Requerente revela ainda o investimento global a executar, nomeadamente o investimento financeiro,
garantindo a manutencdo dos valores presentes no territdrio e o uso dominante do solo, por se tratar de
uma ampliacio de infra-estrutura existente com manutencao do uso e da actividade corrente, {...) ndo se

enquandrando, por isso, em qualquer uma das alineas do ponto 1 do artigo 2.0° do PDM de Pedrégao Grande

(...

Realca ainda o aumento do nimero de postos de trabalho, directos e indirectos, bem como que nao se
verificara alteracdo das circunstancias de facto do funcionamento da unidade empresarial, mantendo as
suas incidéncias funcional, morfoldgica e paisagistica, do uso dominante por ampliagao de edificagdo pré-

existente, licenciado e em funcionamento.

A Requerente pugna, assim, pelo reconhecimento do interesse publico municipal da operagao urbanistica

proposta, como empreendimento de caracter estratégico.

Em apontamento, devemos dizer que, entre outros, o reconhecimento pela Assembleia Municipal sob
proposta da Camara Municipal do interesse ptblico municipal na regularizagao, alteracéo e ampliagao de
estabelecimentos industriais, exploracdes pecuarias, exploracoes de pedreiras e exploraces onde se
realizam operacoes de gestdo de residuos em situagio irregular, designadamente quanto aos instrumentos
de gestdo territorial vigentes, previsto no Decreto-Lei 165/2014 de 5 de Novembro, constituia condicao
prévia indispensavel para o processo de regularizacao dessas situagdes, mormente em matéria de
desconformidade da localizacdo com os instrumentos de gestao territorial vinculativos dos particulares,
servidao administrativa ou restricao de utilidade ptblica, cabendo a Camara Municipal apreciar todo e
qualquer pedido que lhe fosse presente, levando a Assembleia Municipal a proposta que, sobre ele, melhor
considerasse de acordo com o (e conforme ao) interesse publico municipal quer ela fosse a de

reconhecimento desse interesse quer a do seu nao reconhecimento.

Na consideracido do supra exposto, quer do quadro factual, quer do quadro normativo, resultard

nomeadamente a pré-existéncia do edificado, bem como da actividade nele desenvolvida e de todo o plano

4
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proposto, nas suas diversas vertentes, de modo a alcancar a declara¢ao de reconhecimento de interesse
publico municipal com vista & ampliagio, incremento e melhoria da actividade desenvolvida, devendo
proceder-se 3 ponderacdo do conjunto de factores, de um conjunto de factores, financeiros, econdmicos,
sociais e ambientais, na presenca e ponderagao de um conjunto de apoio a decisao, na elabora¢do da

proposta, pela Camara Municipal e a decisao pela Assembleia Municipal.

Na anaélise e ponderacao dos diversos factores, deve ter-se em conta, desde logo o disposto na Constituicao
da Republica Portuguesa, os principios gerais que regem a actua¢ao da Administracao Publicae o

Regulamento do PDM de Pedrogac Grande, entre outros.

Tal conjunto de normas permite a clarificacao dos critérios a utilizar no reconhecimento do interesse
ptblico municipal, como empreendimento de caracter estratégico da Unidade Produtiva da Mactril em

Pedragédo Grande, vulgo "Matadouro de Pedrdgéo Grande”.

Desde logo, quanto aos critérios e factores econdmicos, na proposta é feita (a) a indicacio do volume de
investimento a realizar, bem como que este permite a mobilizacao de recurso locais no que se refere a
construgdo e dinamizacao da actividade econdémica directa, sem que sejam apresentados custos de
deslocalizacdo pelo que, podera entender-se, inexiste alternativa quanto a localiza¢ao da mesma, (b)
demonstracéo de procura de mercado, (c) a existéncia de impactos em actividades econémicas indirectas,
conexas, quer a montante, quer a jusante (matéria prima, comércio e servicos e maquinaria}, (d) indicagao
da expansio do negdcio e (d) a existéncia de produtos certificados e/ou a certificar {certificacdo em Food

Safety e Wellfair).

Quanto 30s critérios e factores sociais, a proposta manifesta (a) a manutencio e aumento do nimero de
postos de trabalho — criacio liquida de emprego, por via do investimento a realizar no objecto de
declaracéio de interesse pablico, (b) na ponderagio do conjunto de respostas sociais desenvolvidas através
do objecto de declaragdo de interesse publico, com estrita colabora¢do com unidades produtivas do mesmo
grupo e com os parceiros comerciais da Requerente e com a inerente divulgacao através dos produtos da
unidade empresarial, (¢) indicagao dos custos econémicos e sociais no caso da desactivacdo (sob pena de vir
a ser forgada a cessar a atividade) com indicacio de criagdo de postos de trabalho com estratégias a

implementar para a sua manutencao e criacao.

Quanto aos critérios e factores ambientais, integracio urbana e paisagistica, a proposta da Requerente
promove (a) a garantia da estabilidade do equilibrio existente, justificando tecnicamente as solugdes

adequadas, (b) a adopgdo de medidas promotoras de praticas com vista a atingir niveis de desempenho



ambiental adequados, nomeadamente nos dominios da dgua, energia, solos, residuos e ar e (¢) obtencao

das certificagdes nas diversas dreas relativas a actividade desenvolvida e a desenvolver e conexas.

Deve ainda ter-se em conta outros critérios e factores, nomeadamente (3) a necessidade das populagoes
satisfeitas em consonancia com as necessidades e fins prosseguidos pelo Municipio de forma imediata e
mediata, (b) a potenciacio da fixa¢do das populagdes no Concelho de Pedrégio Grande, prevenindo o
éxodo de mao-de-obra para fora do Concelho, através da criagdo de emprego directo e indirecto e (c) anéo
constituicao para o Municipio de qualquer encargo com a execugio de obras ou infraestruturas nao

previstas nas opg¢ées do Plano do Municipal.

Destarte, face aos critérios e factores supra indicados, devidamente analisados e ponderados,
considerando as dindmica e dinamizagio empresarial e industrial como um dos motores de
desenvolvimento do Concelho e representando a proposta apresentada um investimento significativo, aos
niveis econdmico e social, contribuindo para a criacao liquida de emprego e para a fixagao das populagoes,
bem como a criagao de sinergias com outras actividades econdmicas conexas e/ou complementares,
sugere-se que deverd ser atribuido (a ponderagio da atribuigio) o reconhecimento de interesse publico
municipal ac estabelecimento industrial “Matadouro de Pedrégio Grande”, conforme a proposta

apresentada pela Requerente, por se tratar de um Investimento de Cardcter Estratégico.
Este é, smj, 0 nossc entendimento.

Com os melhores cumprimentos e ao dispor, sou
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As 10:33 de 10/12/2024, gap@cm-pedrogaogrande.pt escreveu:

Exmo Sr. Dr. Amandio Antunes,
M. | Advogado

Encarrega-me ¢ Senhor Presidente da Camara Municipal, Antdénio Lopes, de sclicitar parecer
gquanto ao pedido apresentado no processo que segue em anexo.



Com os melhores cumprimentos, \-; \ 3‘_1..

/ /

Marina Martins HESt) 256 £80950

Gabinete de Apolo 3 Presidéncia &
Gablnete de Apoio aos Vereadores

gap@cme-pedrogaogrande.pt

www.crm-pedrogacgrande.pt

Camara Municipal
Largo da Dyvesa
2270. - 101 Pedrég3o Grande

fl
pedrogdo’Jrande

(IR A Y < B

0®0

MU O FLESDOAL CRAMDE







F\. 3¢

ap@cm-pedrogaogrande.pt !g”
220 pecrogacg 1

De: gap@cm-pedrogaogrande.pt

Enviado: 10 de dezembhro de 2024 10:34

Para: ‘Amandio Antunes | Advogado’

Ce: ‘Antonio Lopes'

Assunto; Pedido de Parecer - SPO 248/2024 - E-9483

Anexos: SKM_C3351 G24121010260.pdf

Importancia: Alta

Exmo Sr. Dr. Amaéandio Antunes,
M. I. Advogado

Encarrega-me o Senhor Presidente da Cadmara Municipal, Antdnio Lopes, de solicitar parecer quanto ao
pedido apresentado no processo gue segue em anexo.

Com os melhores cumprimentos,

g 1
7| Marina Martins jd """ 36480150

Gablnete de Apolo & Presiiéncia & B gap@cm-pedrogaocgrande.pt
Gabinete de Apolo aos Vereadores

8 www.em-pedrogaogrande.pt
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Data: i /!}‘ /2024 %’ r
{Com co petenuas subdelegadas)

Informagiio Interna Processo N.2 248/2024 Data: 05 de dezembro de 2024
Remetente: Sofia Ferreira, Arquiteta

Requerente: Mactril — Matadouro do Cabril, Lda

Local: Rua do Castelo Velho, n.2 2 — Pedrégdo Grande

Assunto: Reconhecimento de Interesse Pablico Estratégico

Fase: Andlise do Pedido

Em relacio ao assunto em epigrafe e partindo do pressuposto que o quadro legal e regulamentar vigente ndo é
alterado, informo o seguinte:
1. OBIETO DO PEDIDO

1.1) Solicita a requerente o reconhecimento de interesse pablico estratégico, nos termes do art.2 312 do Plano Diretor

Municipal de Pedrégdo Grande.

2.  ANALISE TECNICA

2.1 INSTRUCAQ DO PROCESSO

2.1.1) O processo encontra-se corretamente instruido.
2.2 ANALISE

2.2.1) Verifica-se que o presente pedido diz respeito 3 ampliagdo que a requerente pretende efetuar no edificio que
possui “Alvaré de Utilizagdo n.2 09/2007" de 23/03/2007.

2.2.2} Relativamente ao enquadramento do local da pretensdio no plano municipal de ordenamento do territério
vigente, designadamente a 22 Alteragdo do Plano Diretor Municipal por adaptacdo do Plano de Ordenamento da
Albufeira do Cabril e da Bou¢d (Declaragio n.2 159/2021, no Didrio da Republica - 2.9 Série, n.2 230 de 26 de

novembra), informa-se:

SF (pdg. 1/ 4)
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Ordenamento

Da andlise dos extratos da planta de ordenamento e condicionantes, verifica-se que o objeto da pretensdo esta

inserido na categoria de SOLO RURAL-ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUGAO.
Condicionantes
Da andlise feita a carta de condicionantes do P.D.M., verifica-se que:

- O local objeto da pretens3o NAO ESTA inserido em dreas delimitadas da R.E.N. para o Concelho de
Pedrégdo Grande.

- O local objeto da pretensdo NAO ESTA inserido em &reas delimitadas da R.A.N. para o Concelho de
Pedrégdo Grande.

- Para o local abjeto da pretensdo EXISTEM outros condicionantes: Linha Aérea de 15Kw.

Conformidade dos Parimetros Urbanisticos Propostos

Artigo 47.2

6 - Na zona de protegéio da albufeira € autorizada edificagfio destinada a habitagio e anexos agricolas, desde que:

a) O acesso esteja pavimentado e tenha abastecimento de dgua, drenagem e tratamento de esgotos e abastecimento
de energia elétrica assegurados por sistema autdénomo;

b} A parcela constitua uma unidade registal e matricial ou cadastral e tenha a drea minima de 3 000 m2;

¢} A altura mdxima, com excegdo de silos, depésitos de dgua ou instalogGes especiais devidamente justificadas, é de 10
my

d} O nimero mdxime de dois pisos;

e} O Indice de construciio méximo de 0,05;

f1 A drea de construgiio maxima de 200 m2, podendo ir até 300 m2 se incluir anexos agricolas.

7 - Nas construgdes existentes siio permitidas obras de menutengfo, remodelacdo e ampliacdo, desde que cumpram as

condigdes constantes do nimero anterior deste artigo.

2.2.3) Ndo cumprindo com os parametros de edificabilidade da classe de espaco onde se insere a proposta, vem a

requerente solicitar que o interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal.

2.2.3.1) Refere assim o P.D.M. de Pedrdgdo Grande:

SECCAO It

Empreendimentos de cardter estratégico

Artigo 30.2

Empreendimentos estratégicos

1 - No Solo Rural e no Solo Urbune siio permitidos usos e edificaces que ndo se encontrem em conformidade com os
usos e ot pardmetros de edificabilidade estipulados no presente regulamento para o respetiva categoria e
subcategoria onde a mesma se pretende implantar, desde que o interesse publico seja reconhecido pela Assembieig

Municipal e estas se enguadrem numna das seguintes situagdes:

SF (pég. 2/ 4)
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b} Sejam investimentos na drea da cultura, educacio, saiide, ambiente e das energias renovadveis;

g} Apresentem elevado cardter inovadot;

¢) Criem um elevado ndmere de empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 50 000,00 (euro);

e) Ndo ponha em causa valores presentes no territdric e o uso do solo dominante.

2 - Nio obstante ao referido no nimero anterior, os edificagbes deverdo cumprir os afastamentos minimos
estabelecidos para a cotegoria e subcategoria de espago em questdio e desde que ndo gerem qualquer condicGo de

incompatibilidade constante no artigo 20.2.

2.2.3.1) Referente ao artigo explanado acima, vem a requerente, nas folhas 15 e 16 do processo expor o seu

cumprimento.
2.2.4) Transcrevendo o artigo 20.2 do P.D.M. de Pedrdg3o Grande, verifica-se que na Memdria Descritiva apresentada,

a requerente justifica a presente proposta, referindo que a mesma ndo integra usos ndo compativeis com o uso

dominante:

Artigo 20.2

Compatibilidade de usos e atividades

1 - Consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis com o uso dominante, os que, de forma inaceitdvel:

a) Perturbem as condigBes de transito e estacionamento ou provoguem movimentos de carga e descarga que
prejudiquem as condigBes de utilizagdo da via piblica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de exploséio, de incéndio ou de
toxicidade;

¢} Configurem intervengdes que contribuam para a descaracteriza¢do ambientol e para a desqualificagdo estética da
envolvente;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizaciio do patriménio classificado ou de reconhecido volor cultural, arquiteténico,
arqueoldgico, paisagistico ou ambientol;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tai, designadamente os
constantes na legislacéo sobre licenciamento industrial e no Regulamento Geral do Ruldo.

2 - Excecionam-se do disposto no niimero anterior as operoglies urbanisticas de remodelagio/adaptagéo dos

construcdes de exploragdes que se encontram em processo de regularizac@o do exercicio da atividede pecudrio.

2.2.5) Assim, refere o Artigo 31.2 do P.D.M. de Pedréglo Grande, qual o procedimento que deve ser seguido para

reconhecimento de interesse piiblico estratégico:

Artigo 31.2

Procedimento

1- A proposta de reconhecimento de interesse ptiblico estratégico a apresentar & Assembleia Municipal, para aiém de
explicitar as razbes que o fundamentam, deve conter:

a) A avaliagiio das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, morfolégicos e paisagisticos;

b} A verificagdo e fundamentagtio da compatibilidade dos usos propostos com os usos dominantes previstos no
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municipio

presente plano para as categorias de uso onde se pretende locolizar o empreendimento;

¢} A deliberacéio da Cdmara Municipal determinando a qualificacdo da iniciativa para efeito de avaliacGo ambiental
estratégico.

2 - Em caso de necessidode de avaligedo ambiental estratégica, a viahilizac@o da iniciativa s¢ pode ocorrer ao abrigo
de alteracdo do presente plano, de plano de urbanizagio ou de plano de pormenor.

3 - Em cuso de desnecessidade de avaliagdo ambientol estratégica, o proposta de recanhecimento do interesse publico
estratégico que a fundamenia é submetida pela Cimara Municipal a um procedimento de discussiio publica em
moldes idénticos ao estabelecidos legalmente para os planos de pormenor, devendo apds a sua conclusdio, o Cdmara
Municipal ponderar e diviigar os respetivos resultados e, se for caso disso, afterar o sentido da sua decis@o e/ou

reconfigurar o teor da proposta a apresentar & Assembieia Municipal,

2.2.6) Posteriormente ao reconhecimento do interesse publico estratégico pela Assembleia Municipal, ¢ regime a

aplicar é o que se encontra explanado no artigo 32.2 do P.D.M. de Pedrégio Grande:

Artigo 32,2

Regime

1- A drea bruto de construgcio mdxima a outorizar é o que resulta da oplicagdo dos parédmetros de edificabilidode
estabelecidos para o respetive categoria de espoco nos termos do presente plano.

2 - Em regime de excegdio, devidamente fundamentado e justificado peia especificidade do empreendimento
pretendido e coadjuvado pelo reconhecimento do respetivo interesse pablico estratégico pela Assembleia Municipal,
salvaguardande contudo a suscetibilidade de provocar cargas funcionais incompativeis para as infraestruturas
publicos ou de causar impacto negativo em termos integracdo urbana e paisagistica, pode:

a) Ser autorizada uma majoracdo da drea total de construcio e do numero de pisos previsto até 80 %, em funcéo das
necessidades especificas do empreendimento por valoragdo do respetivo interesse estratégico;

b) Ser dispensade o cumprimento de outras condigfes estabelecidas para us categorios de uso afetadas, excetuando as

que condicionam os Espocos Florestais de Conservagio e Espagos Verdes,
2.3 CONCLUSOES

2.3.1) Analisada a proposta, sugere-se consultar o Setor de Gestdo do Ambiente do Municipio a fim de concluir da

necessidade de avaliagdo ambiental estratégica.

A consideracio superior de V.a Ex.a,

Pedrégdo Grande, 05 de dezembro de 2024

{Sofia Dias Moreira da Silva Ferrelra)
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De: gap@cm-pedrogaogrande.pt

Enviado: 25 de novembro de 2024 12:00

Para: geral@cm-pedrogaogrande.pt

Assunto: FW: MACTRIL - Projeto de Investimento de Requalificacdo e Ampliagio do
“Matadouro de Pedrogéo Grande": Pedido de Reconhecimento de Interesse Publico
Municipal

Anexos: Mactril Proposta Planta Cadastral.pdf; Mactril Proposta Planta Solugéo

urbanistica.pdf; MD Pedrogao grande PDF a_signed.pdf;
Pedido_RIP_CMPG_MACTRIL_25.11.2024.pdf; CP_Mactril_14482M2.pdf, CPP_Mactril_
5725M2.pdf; CPP_Mactril_6200M2.pdf; CPP_Mactril_14482M2.pdf; CP_Mactril_
5725M2.pdf; CP_Mactril_6200M2.pdf;
Oficio_Pedido_reconhecimento_IPM_CMPG_Mactril.pdf

CAMARA MUNiICIPA
Eﬁonosiogmlé
- ENTRADA
De: Dora Gaspar <dora.gaspar@campicarn.pt> asjiriqo QTE
Enviada: 25 de novembro de 2024 11:43 "

Para: presidente@cm-pedrogaogrande.pt —_ 118 ! DeC
Cc: vicepresidente@cm-pedrogaogrande.pt; vereadoradorarodrigues@cm-pedrogaogrande.pt; gap@cm-

pedrogaogrande.pt; Sofia Ferreira <sofiaferreira@cm-pedrogaogrande.pt> PRoOC. W.°

Assunto: MACTRIL - Projeto de Investimento de Requalificagio e Ampliagdo do "Matadouro de Pedrégdo Grande”:
Pedido de Reconhecimento de Interesse Piblico Municipal @—_

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Pedrégao Grande, 5p0, 29 } .I..L’ 209’1

Dr. Antonio Lopes, ( 'j

Incube-me o senhor Manuel Martins, Presidente do Conselho de Administragéo do Grupo Campicarn
e Gerente da sociedade MACTRIL - Matadouro do Cabril, Lda., de remeter aV. Exa. o pedido de
reconhecimento de Interesse Plublico Municipal, por empreendimento de caracter estratégico que
representa o projeto de investimento de requalificacdo e ampliagao da unidade produtiva da
MACTRIL, conhecida como "Matadouro de Pedrdgao Grande".

Para anélise e deliberagéo, pela Camara Municipal e pela Assembleia Municipal de Pedrégao
Grande, o pedido esté formalizado nos documentos que se anexam a presente comunicagao. A
saber: Oficio, Estudo Justificativo do Pedido, Cadernetas e Certiddes prediais, Plantas e respetiva
Memédria Descritiva do projeto.

Caso V. Exas. entendam ser necessario remeter os documentos em formato papel ou corresponder
a qualquer outro requisito, estamos ao inteiro dispor para proceder em conformidade com o que

entenderem por necessario.
. ey 4 /7/@/ "
Com os melhores cumprimentos, %

/t a :

DORA GASPAR (‘" / ;7 éﬁ
1 72 (R(ea



Assessora de Administragiio

campicarn’

CARNES CAMPICARN, S.A.

Aparlado 6034 - Lugar de Veiga

4764-901 POUSADA DE SARAMAGOS

Tel: +351 252 990 010 Fax: +351 252 990 019
ora.ga i

www.campican. pt

Pense antes de imprimir.
Proteja o Ambiente,
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Cémara Muniipal de Pedrogdo Grande
A/C Exmo. Sr. Presidente, Dr. Anténio Lopes
Largo da Devesa, n?14

3270 - 101 Pedrégio Grande

Pedrégdo Grande, 525 de novemnbro de 2024

ASSUNTO: Pedido de reconhecimento de Interesse Pdblico Municipal, por Empreendimento de
Caracter Estratégico, que representa o investimento a realizar na unidade produtiva "Matadouro
de Pedrégdo Grande".

Exmo. Senhor Presitlente de Cimara,

A socledade MACTRIL - Matadouro do Cabril, Lda., com NIPC 514 225 696, vem por este
meio requerer 3 Cdmara Municipal de Pedrégdo Grande o reconhecimento de interesse Piblico
Municipal, por classificagio de empreendimento de caradcter estratégico, do investimento a realizar
na sua unidade produtiva, comummente designada por "Matadouro de Pedrégdo Grande”,
localizada na Rua Castelo Velho, n.2 2, deste Concelho.

O enquadramento e a justificacdo do pedido sdo pormenorizada e circunstanciadamente
apresentados no dossier que anexamos, do qual constam documentos conexos de suporte,
nomeadamente plantas, pecas desenhadas, alvards e certiddes, e que deste oficio é parte
integrante.

O documento encerra em si mesmo a descrigdo predial e funcional do Matadouro e da
solugdo urbanistica que se pretende implantar, justificada com as disposicdes legais previstas nos

instrumentos de gestdo do territério, mormente no Plano Diretor Municipal de Pedrdgio Grande.

Rua do Castelo Velho n° 2, 2270-129 Pedrogao Grande, Portugal | TH: 236149273 | E-mail: mactrl@sapo.pt | NIE:514 225 696



mactril

Matodouro do Cabril, Lda.

A proposta de solugdo urbanistica, para incremento da atividade do Matadouro,
cumprimento das exigéncias legais em vigor nas dreas do Bem-estar Animal e de Segurang¢a
Alimentar, assim como dos requisitos de certificag3o internaclonal para as mesmas, é
acompanhada, no dossier em anexo, da contextualizacdo social, econdmica e ambiental do Grupo
Campicarn, sua implantacio territorial em Portugal e respetiva justificacio de decisdo de
investimento na MACTRIL.

Estamos certos de que o proposito do Grupe Campicarn alargar a sua atividade ao
Concelho de Pedrogdo Grande é também encarada pelo Municipio como uma necessidade e uma
mais valia para a2 dinamizaglio econdtmica do territério, desde logo pela criagdo de postos de

trabalho, diretos e indiretos, e a fixa¢do de pessoas que tal representa.

Atenda a exposicdo feita, acreditamos estarem reunidas todas as condigbes para que a
Cimara Municipal e a Assembleia Municipal de Pedrogdo Grande reconhegam o investimento que
nos propomos realizar no "Matadouro de Pedrégdo Grande” como de Interesse Plblico Municipal,

pelo cardcter estratégico que 0 mesmo representa para o Municipio de Pedrogao Grande.

Atenciosamente,

P'la MACTRIL

O Gerente,

A=

(Manuel Martins}

Anexo: Dossler de enguadramento do pedido de reconhecimento de Interesse Piblico Municipal.

Pig. 2de2
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1. CONTEXTUALIZACAO

O presente documente enquadra pormencorizadamente o pedido da sociedade MACTRIL -
MATADOURO DO CABRIL, LDA, a Cadmara Municipal de Pedrégdo Grande de reconhecimento de
Interesse Plblico Municipal para o projeto de Investimento de Caracter Estratégico que se pretende
levar a efeito no matadouro da sociedade, comummente conhecido por "Matadouro de Pedrégéo
Grande",

Nesta sintese introdutdria resumimos cada um dos capitulos e o propdsito do pedido de
reconhecimento de Interesse Publico Municipal por Empreendimento de Cardcter Estratégico, de
forma a contribuir para o seu eficiente enquadramento e interpretacao, seguindo as orientagdes
descritas nos instrumentos de gestdo do territério do Municipio de Pedrégdo Grande, em particular
no Plano Diretor Municipal (PDM), e dele fazendo parte alvards, cadernetas prediais, certiddes

permanentes prediais, plantas e pegas desenhadas.

Assim:
A) Procedemos a caracterizagdo do Grupo Campicarn e dos 37 anos de histdria da Carnes
Campicarn, S.A., empresa com atividade ininterrupta e faturacdo na ordem dos 160 milh&es
de euros em 2023, tendo o volume de negdcios do grupo empresarial representado cerca

de 200 milhdes de euros.

Numa abordagem integrada e verticalizada do modelo de negécio agropecudrio e
agroalimentar, apresentamos as empresas do Grupo Campicarn relacionadas com estes
setores, destacando neste Ambito a respetiva implantagdo territorial, atividades
desenvolvidas, dimens3o e, entre outros, politica de seguranca alimentar e qualidade,
reconhecidas através da certificagdo pelos mais exigentes referenciais internacionais BRCGS

Global Food Safety Standard, IFS ou WELFAIR™,

B) Segue-se a caracterizacdo da MACTRIL - MATADOURQ DO CABRIL, LDA. e do respetivo
projeto de investimento para requalificacdo e ampliagcdo, que representa uma aposta no
desenvolvimento de uma atividade industrial num concelho de baixa densidade onde a

interioridade representara custos de contexto a ter em atengdo.

MACTRIL - MATADCURO DO CABRIL, LDA.

n i
Rua do Castela Velho n.® 2, 3270-129 Pedrogdo Grande, Portugal ca m p ’ c ar n
grupe
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e

O Grupo Campicarn vé no concelho de Pedrdgdo Grande, e no Matadouro da MACTRIL em

3

particular, um forte potencial de desenvolvimento de negdcio atendendo, nomeadamente,
a estratégia de sustentabilidade ambiental e responsabilidade social do Grupe Campicarn,
que por via da respetiva implantacdo territorial contribui para o encurtamento de circuitos

entre unidades produtivas e industriais e respetiva distribuicéo e consumo.

C) O ponto 4 prossegue com a justificagdo do pedido de reconhecimento de Interesse Plblico
Municipal por Empreendimento de Cardcter Estratégico no Municipio de Pedrégio Grande,
assente na necessidade de viabilizar a atividade da MACTRIL, requalificando e ampliando o

edificado e a capacidade de abate.

Para o efeito propde-se ampliar as area de acolhimento de animais {abegoaria) e de
armazenamento e desmancha industrializada de carne, e renovacdo de equipamentos, de
que a substitui¢do da linha de abate e de equipamentos de apoio & exemplo. Desta forma
reuniremos as condigdes necessdrias para melhorar e aumentar a capacidade de abate,

transformacdo e comercializa¢do de carne de bovino, ovinos e caprinos.

O projeto de investimento delineado sera passivel de reconhecimento de Interesse Publico
Municipal por se enquadrar nos requisitos estabelecidos na Secc¢éo Il do Titulo IV do PDM de
Pedrégio Grande (Empreendimentos de Caracter Estratégico - artigos 30.2, 31.2 e 32.9).
Desde logo por cumprir varios requisitos constantes do n.2 1 do artigo 30.2, quando para que
o interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal, bastaria que o mesmo se
enquadrasse apenas numa’ das situagdes estabelecidas. A estes acresce o cumprimento de
demais regras definidas no Regulamento do PDM e de outros instrumentos de gestio do
territério, conforme descrito na Meméria Descritiva junta as pecas desenhadas e plantas

que se anexa.

A saber:
i. o investimento financeiro ascende a cerca de dois milhfes de euros;
- g e-o—,- B
Rua do Castelo Velho n.2 2, 3270-129 Pedrog%ia Grande, Partugal cam ﬁ{‘{? jcarn
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i. ©0empreendimento mantém os valores presentes no territdrio e o uso do solo
dominante, por estar integrado em area industrial e por se tratar de uma
ampliacdo de prédio existente, em funcionamento e devidamente licenciado,
com manutencdo do uso e da atividade vigente - Matadoure - ndo se
enquadrando, por isso em qualquer uma das alineas do ponto 1 do artigo 20.2
{Compatibilidade de uso e atividades} do PDM de Pedrégao Grande, gue

enumera usos ndo compativeis com o uso dominante;

iii. da operagdo resultard o aumento significativo do ndmero de colaboradores a
trabalhar na MACTRIL contribuindo para o0 aumento do nimero de postos de
trabalho diretos e indiretos criados no concelho, constituindo-se, por essa via,
num contributo inestimavel para a fixacdo de pessoas e a dinamizacao sécio-

econdmica de Pedrdgéo Grande.

Note-se a titulo de curiosidade que por forga da dindmica ja empreendida em
2024, a MACTRIL. é a empresa privada do concelho de Pedrégdo Grande com
maior nimero de funcionarios, ultrapassada apenas pela Camara Municipal e

pela Santa Casa da Misericdrdia.

D) Considerando a sua estraiégia de crescimento no setor da industria agroalimentar, no qual
se mantém destacado como lider da inddstria da carne de bovino em Portugal, e para
alcangar o desiderato de viabilizacdo e crescimente do Matadouro, o Grupo Campicarn
estima proceder a um investimento financeiro muito avultado, como acima descrito, na sua
ampliagdo por forma a dotar © mesmo, por outro lado, das condi¢cGes necessarias para
cumprimente da legislagdo nacional e europeia em vigor e dos referenciais de certificagdo

internacional nas areas de Bem-Estar Animal e de Seguranga Alimentar, de que nao dispe.

E) Desde fogo, no que ao Bem-Estar Animal diz respeito, serd necessario, por exemplo,
melhorar as condigbes ante mortem, melhorando acessibilidade, descarga, area e condigies
de permanéncia dos animais na abegoaria, e encaminhamento desta para abate, por forma

a cumprir a legislagdo em vigor e o normativo da Certificacio em Bem-Estar Animal Welfair™

o
Rua do Castelo Velho n.? 2, 3270-129 Pedrégso Grande, Portugal campicari
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homologada por IRTA e NEIKER baseada nos referenciais Europeus Welfair Quality e AWIN®
(wQ 8).

F) Paralelamente, é necessario aumentar a capacidade de armazenamento de matéria-prima
(acondicionamento das carcagas de bovino) em cimaras de refrigeragio amplas e
energeticamente eficientes; ampliagdo da drea de desmancha; altera¢iio e melhoria dos
fluxos de trabalho e circuitos circulagdo e renovagdo de equipamentos (linha de abate, por
exemplo}, transformando o Matadouro numa infraestrutura moderna e econdmica, social e
ambientalmente sustentdvel, na linha com as demais unidades produtivas e industriais do

Grupo Campicarn.

Estas obras sdo fulcrais para a obtengdo da Certificagio em FOOD SAFTY, seja pelo
referencial BRCGS ou IFS, e, por essa via, corresponder aos padrdes de seguranca alimentar

e de qualidade exigida e a que o Grupo Campicarn habituou os seus clientes e consumidores.

G) Ao exposto, sublinha-se naturalmente a importante recuperacdo histérica e do relevante
interesse econdmico estratégico que o antigo Matadoure Regional do Zézere (MATREZE)

representou.

Resultado da visdo da Camara Municipal de Pedrégdo Grande, que na década de 80 decidiu
aproveitar os fundos comunitérios da entdo CEE propondo a um grupo de empresarios o
projeto de constru¢do do Matadouro que viria a ser construido, uma sociedade andnima
constituida com um grupo de acionistas dos quais fazia parte a Cdmara Municipal de
Pedrégdo Grande, A importéncia desta unidade para a regido levou mesmo a que em 21 de
julho de 1990 o Matadouro fosse visitado pelo entdo Primeiro Minlstro Anibal Cavaco Silva,
ficando 6 momento registado para a eternidade numa placa evocativa que ainda hoje o

mesmo ostenta.

A esta referéncia acresce ainda o seu contributo para a preservagdo dos recursos enddgenos
e do patriménio gastrondmico do Concelho de Pedrégdo Grande e da regifo, através da

preservagdo do Cabrito Estonado.

3 Camn :f Tarn
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Pelo exposto, a sociedade MACTRIL - MATADOURO DO CABRIL, LDA.:

2.

assumindo-se como um importante stakeholder de Pedrdgdo Grande, que contribui e
contribuird cada vez mais para o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e no
interesse dos pedroguenses,

atentas as normas em vigor pelos instrumentos de gestdo do territério, nomeadamente
pela conjugacdo do artigo 30.2 com o artigo 20.2 e dos artigos 31.2 e 32.2 do PDM de
Pedrégdo Grande, solicita a Camara Municipal de Pedrégdo Grande, para aprovacio e
submissdo a Assembleia Municipal, o reconhecimento de Interesse Publico Municipal do
investimento de caracter estratégico que representa a ampliago e requalificacio da

unidade produtiva "Matadouro de Pedrdgao Grande".

GRUPO CAMPICARN: AGROPECUARIA, AGROALIMENTAR E LOGISTICA

BARCELDS

BRAGA

VLA NOVA DE FAMALICAQ
AGUEDA

FIGUEIRA DA FOZ
PEDROGAQ GRANDE
SABUGAL

TORRES NOVAS

BEJA

LUANDA

Implantagdo territoriol dos unidades produtivas que compdem o Grupo Campicarn

Com atividade verticalizada em 37 anos de histéria e numa abordagem integrada, apresentamos as

empresas do Grupo Campicarn relacionadas com os setores agropecudrio, agroalimentar e logistico.

Destacando a sua implantagdo territorial em Portugal e no estrangeiro, atividades desenvolvidas,

MACTRIL - MATADOURO DO CABRIL, 1LDA.

© )
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dimensiio e, entre outros, politica de seguranca alimentar e qualidade, reconhecidas e certificadas
pelos mais exigentes referenciais internacionais BRCGS Global Food Safety Standard e IFS.

A estes acrescentamos em 2022, o Certificado de Conformidade em Bem-Estar Animal Welfair'™,
para o 8mbito Rastreabilidade de Bovinos, atribuido a Carnes Campicarn, S.A., que garante aos
clientes e consumidores dos nossos produtos a possibilidade de identificar a sua origem e de

reconstruir o seu percurso do prado ac prato.

=1» f_? o~ .
BRSS “$IFS

Food Safety

- L S International
CERTIFICATED Featured Standards

Certificagfes do Grupo Campicarn

Defendendo hébitos de consumo saudaveis, assentes na dieta mediterranica e na dieta flexetariana,
¢ Grupo Campicarn trabalha sobretudo a carne de bovino, importante fonte de proteina, que
contém todos os aminoacidos de que ¢ ser humano precisa para o crescimento, reparagao,
funcionamento e estrutura de todas as células do seu organismo. A carne de bovino é também um
nutriente indispensavel ao organismo, fornecendo vitaminas do complexo B e sais minerais,
nomeadamente Ferro, Zinco, Fosforo, Potassio, Magnésio e Selénio. A especializa¢do de trabalho
nesta espécie confere ao Grupo Campicarn a lideranga nacional do setor.

Atento o propdsito do Grupo Campicarn em contribuir para a promogdo de sistemas alimentares
sustentaveis, destacam-se neste dmbito, 0s projetos de valorizagdo do efluentes pecudrios e
industriais para produgdo de biometano, e a utilizagdo agrondmica dos digeridos bioldgicos
provenientes dessa mesma produgéo, e a estratégia de criagdo de bovinos de aptiddo carnica,
conforme modelos apresentados mais adiante neste estudo, no ponto relativo a atividade da

TERRAGADQS.

No que a sustentabilidade ambiental diz respeito, sublinhe-se ainda a instalagéo de unidades de
produgdo de auto-consumo de energia solar, na sede do Grupo Campicarn em Vila Nova de

Famalicdo e na unidade 5, no Complexo Industrial de Torres Novas.

Com um total de cerca de 500 trabalhadores, e um volume negdcios em 2023 de 200 milhdes de

euros, a expansdo do Grupo Campicarn para o mundo parte das suas unidades produtivas e

MACTRIL - MATADQURO DO CABRIL, LDA.
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industriais localizadas em Barcelos, Braga, Vila Nova de Famalicdo, Agueda, Figueira da Foz, Torres
Novas, Pedrdgdo Grande, Sabugal e Beja. A presenca no continente africano, através da Campicarn

Africa, confere & Campicarn uma dimens3o global.

2.1. CARNES CAMPICARN, S.A.: Uma empresa global com 37 anos de histéria

walcom:
1Q Out o

Sede do Grupo Campicarn, Vila Nova de Famalicdo

Com um posicionamento de lideranga em toda a fileira de carne de bovino em Portugal, a Carnes
Campicarn, S.A. iniciou a sua atividade em Vila Nova de Famalicdo, Portugal, em 1987, inspirada na
visdo de Manuel Martins.

Focada na indUstria de carne de bovino, com desmancha, embalamento, corte fino e preparados de
carne, a Campicarn regista um crescimento sustentado e constante, chegando em 2021 a lideranca
do setor em Portugal, uma lideran¢a que se perpetua de forma destacada.

Na sede da empresa, em Vila Nova de Famalicdo, a evolugdo rapida da entrepostagem para a
desmancha e embalamento a vdcuo de carne de bovino foi diferenciador para a empresa.
Diferencia¢do essa aprofundada com o desenvolvimento da unidade de processamento
centralizado de carnes, comummente designada por corte fino, e da unidade de preparados de
carne frescos e ultracongelados.

Semanalmente s3o transformadas na sede do Grupo Campicarn Campicarn 600 toneladas de carne

de bovino, a que se soma a comercializa¢do e transformac3o de suino, ovinos e caprinos. Na drea

MACTRIL - MATADOURO DO CABRIL, LDA.
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de preparados de carne, a capacidade de produgdo é de 200 toneladas de preparados de carne
frescos e ultracongelados por semana, a0 que cresce a inovadora drea de negécio dos produtos
vegetarianos & veganos, correspondendo as necessidades dos nossos clientes nacionais e

internacionais.

Alargando a sua atividade para a comercializagdo de outras espécies animais, a Campicarn conta
com uma unidade, localizada em Braga, dedicada exclusivamente a comercializagdo e

transformagéo de aves, com marca de salubridade PTD443CE.

Exemplar de linhas produtivas de corte fino e de preparados de carne, Vilo Nova e Famalicéio

Porque Qualidade, Seguranga Alimentar, Salide e Seguranga no Trabalho, Responsabilidade Social e
Ambiental, Bem-estar Animal, Etica, Inovagdo, Rastreabilidade ou Garantia de Origem, Satisfa¢do
dos stakeholders s&0 0s nossos valores de referéncia, a Campicarn busca a melhoria continua e a
qualidade total em todas as dreas de atividade, garantindo o fornecimento continuo de produtos
alimentares seguros, de qualidade, inovadores, éticos e ambientalmente mais sustentaveis.

Note-se a este propésito a instalagdo em curso de uma unidade para produgdo de auto-consumo
de energia, através da instalagdo de um sistema solar fotovoltaico nas coberturas da empresa, que
resulta no importante contributo para a descarboniza¢do da inddstria em cerca de 34% do consumo

de energia elétrica proveniente de fontes fdsseis.

MACTRIL - MATADOURO DO CABRIL, LDA.
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2.2. COMPLEXO INDUSTRIAL DE TORRES NOVAS: INDUSTRIA E 18D+

0 ano de 2022 fica marcado no Grupo Campicarn pelo reconhecimento de idoneidade da CAMPI&D
em matéria de investigagdo e desenvolvimento, de acorde com o disposto do n.2 1 do Art. 372-A do
Cddigo Fiscal do Investimento, aditado pela Lei n? 114/2017 de 29 de dezembro, na redacdo
atualmente em vigor. O reconhecimento da Agéncia Nacional de Inovacdo, S.A. é vélido para a
pratica de atividades de investigagdo e desenvolvimento no(s) seguinte(s} dominio(s) técnico-
cientifico{s) e &rea(s} de atuacdo: (i) Agro-alimentar - Alimentos saudaveis e sustentdveis; {ii} Agro-
alimentar - Alimentos seguros e conservagdo de alimentos e {iii) Agro-alimentar - Engenharia

alimentar e tecnologias avangadas.

Com uma equipa de quadros técnicos superiores diretamente envolvidos no processo de 1&D+, o
Grupo Campicarn, através da CAMPI&D prossegue desta forma o seu percurso de inovagio,
integrado nos sistemas alimentares sustentaveis.

A CAMPI&D desenvolve a sua atividade no COMPLEXO INDUSTRIAL DE TORRES NOVAS, composto

por duas unidades industriais e que resulta do crescimento naturat do Grupo Campicarn.

Localizapdo do Complexo industrial de Torres Novas

MACTRIL - MATADOURO DO CABRIL, LDA.
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Fruto do know-how adquirido em quase quatro décadas de atividade, da confianga dos seus
stakeholders e do arrojo e ousadia do seu fundador, o Grupo Campicarn avanca em meados de 2021
para aquele que representa o maior investimento industrial dos ultimos anos.
Considerando as necessidades do mercado nacional, os desafios langados pelos seus clientes e as
novas perspetivas de negdcio face as novas tendéncias de consumo, a sociedade Carnes Campicarn,
S.A. adquiriu duas antigas unidades industriais e dois terrenos confinantes, para instalagdo daquele

que denomina por “CAMPICARN: Complexo Industrial de Torres Novas — Porta Norte de Lishoa”.

Unidade 5 do Grupo Campicarn, Torres Novas

Em inicio de 2024, depois de uma intervencdo profunda de requalificacdo e ampliacdo da maior
unidade que compde o complexo, arrancou, sob a marca de salubridade PTV3765CE, a atividade de
transformacdo de carne de bovino e suino, em corte fino e preparados de carne, naquela gue

representa a 52 unidade industrial do Grupe Campicarn.

Aos cerca de 19 mil m2 de drea total e 8 mil m2 de area coberta, que constitui a unidade 5
acrescentamos a unidade ainda sem laborag¢édo {com cerca de 10 mil m2 de area total e 3 mil m2 de

drea coberta), reunindo dessa forma todas as condigbes de a expansdo do Grupo Campicarn para

MACTRIL - MATADOURQ DO CABRIL, LDA.

L]
Rua do Castelo Vetho n.° 2, 3270-129 Pedrdgio Grande, Portugal c a m p, ca r "
grapo

TH.: 236149273 | E-mail: mactril@sapo.pt | NIF.:514 225 66



12

novas areas de negocio, como seja de produtos vegetarianos e vegan ou de pré-cozinhados e comida
pronta.

A sua localizagdo privilegiada (centro do pais - nd da A23 com a Al) permitird uma maior eficiéncia
ambiental e logistica atendendo & maior proximidade com os matadouros MACTRIL e SAPJU, assim
como da exploracdo agropecudrias de Sabugal representando uma redugdo potencial da pegada
carbonica gerada pelo transporte da matéria-prima, significando também o desenvolvimento da

atividade econdmica e ambientalmente mais sustentdvel.

Acresce o facto de também aqui o Grupo Campicarn ter feito o investimento de instalagdo de uma
unidade para produc¢do de auto-consumo, através da instala¢do de um sistema solar fotovoltaico
nas coberturas e num carpark, reduzindo o consumo de energia fdssil em cerca de 30%, a que se
junta méquinas e equipamento industrial, sistema de refrigeracao, iluminacéo, etc. ambientalmente

mais eficientes.

2.3. MODELCARN: SOLUCOES PARA A RESTAURACAO

Fundada em 1999, a MODELCARN - Sociedade Modelar de Produtos Alimentares, S.A., dedica-se ao
comércio, distribui¢do e industria de carnes, produtos a base de carnes refrigerados e congelados.
Com enfoque na transformacdo e distribvicdo de carne de suino até 2022, a MODELCARN
especializou a sua atividade a partir dessa data para o setor da restauracdo, tendo as anteriores
atividades e meios sido integradas na Carnes Campicarn, S.A..

Para fornecer o ingrediente que faltava aos seus clientes, a MODELCARN oferece solugdes que vio
te encontro as tendéncias recentes de consumo de cortes premium e padronizados para o servico

de restauragdo, associando outros produtos, como cabrito e borrego.

MODE],
"CARN
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2.4. SAPJU: ABATE E DESMANCHA Cg”

A verticalizagdo da atividade do Grupo Campicarn passa pela sua unidade de abate e desmancha de
bovinos, ovinos e caprinos, localizada em Beja.
Aquela que representa da unidade industrial 3, com cerca de 70 mil m2 de 3area, foi integrada no

Grupo Campicarn 2016, através da aquisicdo da SAPJU Carnes S.A.,

SAPIU Carnes 5.A., Bejo

Sujeita a diversas intervengdes estruturais de melhoria e atualizagdes tecnoldgicas na linha de abate
e de desmancha, o Grupo Campicarn orgulha-se do facto do matadouro da SAPJU, com marca de
salubridade comunitaria PTLO1CE, ser o primeiro em Portugal a obter Certificacdo em Bem-Estar
Animal Welfair™, homologada por IRTA e NEIKER haseada nos referenciais europeus Welfair Quality
e AWIN® para o abate e desmancha de bovinos.

Esta certifica¢do associa-se a certificacdo do Sistema de Gestdo da Qualidade e Seguranca Alimentar

pelo referencial IFS, e a capacidade reconhecida para Abate Halal e Abate Kosher.
2.5. TERRAGADOS: EXPLORACﬁES AGROPECUARIAS

Com exploragdes agropecudrias em Barcelos, Agueda, Figueira da Foz e Sabugal, perfazendo um
total de mais de 200 hectares de drea, o Grupo Campicarn dedica-se a criacdo e engorda de bovinos,
ovinos e caprinos, em regime eficiente, procedendo igualmente a produgdo de culturas arvenses e

forrageiras para uso na alimentag¢do dos animais criados nas suas exploragoes.

MACTRIL - MATADOQURO DO CABRIL, LDA.
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Na atualidade as exploracfes agropecudrias, certificadas em Bem Estar-Animal Welfair™
homologada por IRTA e NEIKER baseada nos referenciais Europeus Welfair Quality e AWIN® (WQ8).
contam um efetivo de cerca de 4 000 animais, um niimero que se pretende ver aumentado no curto
e médio prazo de modo a contribuir para o abastecimento do mercado nacional com a garantia de
sustentabilidade ambiental e de bem-estar animal, assegurando ainda a rastreabilidade e a

qualidade dos produtos que chegam a casa dos consumidores.

Exploractio agropecudria de Manhente, Barcelos

Exploracdo agropecudrio de Aguada de Cime, Agueda
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Exploragéio agropecudria de Espinhel, Aguedo

Exploragio agropecudria de Sabugal
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Exploragéio agropecudria de Sabugal

A distribvicdo geogrifica das exploragBes agropecudrias e as unidades industriais dos Grupo
Campicarn reflete uma evidente preocupacdo com a sustentabilidade ambiental e responsabilidade
social, traduzida na redugdo da pegada carbdnica pelo encortamento dos circuitos entre produgio,
abate, transformagdo e distribuic3o dos seus produtos, e no contributo para a dinamizagdo

econdmica dos territorios em que esta instalada, promovendo o emprego e a fixagdo de pessoas.

Enquadrada na atividade desenvolvida através da sociedade TERRAGADQOS, destaca-se a agédo
pioneira em Portugal o Grupo Campicarn estéd a desenvolver um projeto de produg¢do de animais de
aptiddo carnica em parceria com os produtores nacionais de bovinos de leite, contribuindo

igualmente para a diversifica¢do e criagdo de valor na atividade agropecuaria em Portugal.

MACTRIL - MATADOURO DO CABRIL, LDA.
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Acreditando na mais-valia que o projeto
representa para o setor da bovinicultura em
Portugal, a Lacticoop, Unido de Cooperativas
de Predutores de Leite de Entre Douro e
Mondego U.C.R.L., e a Proleite, Cooperativa
Agricola de Produtores de Leite C.R.L,
uniram-se a0 Grupo Campicarn para
promover e acompanhar o projeto junto dos
seus associados. Esta parceria foi celebrada
em 2021, numa cerimdnia que cantou com a
presengca do Presidente do Conselho de
Administracdo da Carnes Campicarn S.A.,
senhor Manuel Martins, e dos entio

presidentes do Conselho de Administrago da

Lacticoop, senhor Joaquim Cardoso, e do

Conselho de Administra¢do da Proleite, Comendador Manuel dos Santos Gomes.

Farm to Fork
Terra Futura

SLACTICTOPR

PROLECE i

Da esquerda para a direita: foaquim Cardoso, Manuel Martins, Manuel dos Santos Gomes

A valorizagdo dos efluentes pecudrios, das suas exploragdes pecudrias e de explorac¢Bes integradas
no modelo de produgdo do Grupo Campicarn, para produgdo de biometano e a utilizacdo

agrondémica dos digeridos bioldgicos, representa igualmente a agdo do Grupo Campicarn em
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projetos de economia circular capazes de alavancar a imagem e as preocupacdes com a
sustentabilidade do sector agroalimentar em Portugal.

Ainstalagdo de unidades de biometano no territdrio criara condi¢des para que as empresas possam
alavancar um modelo de economia circular através da valorizagdo dos efluentes pecuarios e
industriais, contribuindo sobremaneira para a sustentabilidade ambiental, social € econémica do
Grupo Campicarn e, por essa via, para um inestimavel contributo para a criacdo de sistemas

alimentares sustentaveis.

[ . = ) S ~— i il oLkl

Modelo de valorizacfo de effuentes pecudrios - unidade de biometano

A cooperagdo para desenvolvimento de um
projeto conjunto economia circular capaz de
alavancar a imagem e preocupa¢des com a
sustentabilidade do sector agroalimentar em
Portugal ¢ ainda a missdo do protocolo
firmado no dia 12 de outubro no Fund3o, no

decorrer da Feira de Inovagéo Agricola.

Assinatura de protocolo de cooperagdo entre
o Grupo Campicarn, CM Fundéo e Genig Bioenergy

MACTRIL -~ MATADOURO D CABRIL, LDA,

L]
Rua do Castelo Velho n. 2, 3270-129 Pedrdgdo Grande, Portugal c am p , Cag'r; Q

TIf.: 236149273 | E-mail; mactril@sapo.pt | NIF.514 225 66



=1 20

v

A localizacdo estratégica e a rede de infraestruturas do Municipio do Fund3o potencia a instalagéo
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de uma unidade de biometano no territério, constituindo-se esta como uma das unidades que
integrardo a plataforma nacional de biometano, criando condigbes para que empresas como a
Campicarn possam alavancar um modelo de economia circular através da valorizacdo dos efluentes

pecudrios e industriais.

2.6. SERVIMA: LOGISTICA E TRANSPORTES

compican |

B Y

Exemplares da frota da SERVIMA

De modo a assegurar a eficiéncia nas entregas de encomendas aos nossos clientes, cumprindo todos
0s requisitos de qualidade, prazos e demais condigdes acordadas, seja para produtos refrigerados
ou congelados, o Grupo Campicarn apostou na cria¢gdc de uma frota prépria de transporte de
mercadorias, através da empresa SERVIMA — Prestacdo de Servigos, Lda..

Especialista neste tipo de transporte, mas também uma referéncia nacional no transporie de
animais vivos, acresce o investimento em veiculos, maquinas e alfaias agricolas que elevam a
capacidade logistica do Grupo Campicarn como um importante fator da diferenciacio e
competitividade.

A operar tanto no mercado nacional como internacional, quer ao nivel do transporte de animais
vivos quer no transporte de produtos refrigerados e congelados, a SERVIMA - Prestagdo de Servigos,
Lda. conta com a confianca de um vasto portefélio de clientes portugueses com atividade no setor

da produgdo agropecuaria e agroalimentar, assim como de empresas do setor da construcao civil.

MACTRIL - MATADOURQ DO CABRIL, LDA.
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3. MACTRIL: MATADOURO DO CABRIL, LDA.: A HISTORIA DE UM PROJETO COM
FUTURO

Resultado da visdo da Camara Municipal de Pedrdgéo Grande, na década de 80 a edilidade decidiu
aproveitar os fundos comunitdrios da entdo CEE e propor a um grupo de empresérios o projeto de
construgao de um Matadouro, que viria a ser construido por via da constituicdo de uma sociedade
andnima da qual fazia parte a Camara Municipal de Pedrégio Grande. A importincia desta unidade
para a regido mereceu em 21 de julho de 1990 a visita do entdo Primeiro Ministro Anibal Cavaco
Silva, ficando 0 momento registado para a eternidade numa placa evocativa que ainda hoje o
mesmo ostenta.

Perante as dificuldades entretanto sentidas, em 2016 o histérico Matadouro Regional do Zézere
(MATREZE) encerra portas. Em face relevante interesse econdmico estratégico que o mesmo
representou durante cerca de trés décadas de atividade, perante aquele cendrios, prontamente as
camaras municipais de Pedrégdo Grande e da Sertd unem esforgos para encontrar operadores
economicos capazes de reabrir aquela unidade produtiva, o que veio a acontecer em 2017 com a
constituicdo da MACTRIL - Matadouro do Cabril, Lda..

De 2017 a 2023, a atividade da MACTRIL prossegue com algum esfor¢o, em face das naturais
dificuldades da atividade e requisitos do mercado.

Face a exigéncia cada vez mais rigorosa dos operadores econdmicos e dos consumidores, e aos
requisitos legais, nacionais e europeus, a MACTRIL procurou no Grupo Campicam o parceiro
estratégico para colmatar as necessidades para manutencdo da atividade, através da requalificacdo
e modernizagao do Matadouro e expansdo do negdcio, sob pena de vir a ser forcada a cessar a
atividade.

Ciente dos desafios de rentabilidade que o projeto representa, mas estimulado pelo know how,
implementacdo territorial e estratégia do Grupo Campicarn para o setor agroalimentar da carne de
bovino em Portugal, o senhor Manuel Martins, Presidente do Conselho de Administracio, decidiu
em 2024 aceitar o desafio de integrar o projeto MACTRIL e catapultar esta unidade de abate e de
desmancha para os mesmos padrdes de desempenho e competéncia das demais unidades

produtivas do Grupo Campicarn.
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Vista geral da unidade produtiva do MACTRIL - Matodouro do Cabril, Lda.

E no contexto descrito que surge a necessidade de requalificar e ampliar o comummente conhecido
"Matadouro de Pedrdgdo Grande", por forma a que o mesmo cumpra a legislagdo nacional e
europeia de bem-estar animal e de seguranga alimentar, permita a sua certificagdo pelos
referenciais internacionais de FOOD SAFTY e de WELFAIR e, por essa via, possa a sociedade MACTRIL
expandir o seu negdécio e fornecer os clientes da moderna distribuigdo, que sdo ja clientes do Grupo

Campicarn.
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Como referido, a evidente necessidade de aumentar a capacidade de abate e de transformagdo de
carne de bovino, mas também de ovino e caprino, para viabilizar economicamente o Matadouro e
contribuir, por essa via para a manuten¢do e aumento dos postos de trabalho, justifica, por outro
lado, a caracteriza¢do do projeto de investimento que se propde como Empreendimento de
Caracter Estratégico, passivel de ser reconhecido como de Interesse Publico Municipal pela Camara

Municipal e pela Assembleia Municipal de Pedrégdo Grande, como se expde no ponto seguinte.

4, MACTRIL: RECONHECIMENTO DE INTERESSE PUBLICO MUNICIPAL -
EMPREENDIMENTO DE CARACTER ESTRATEGICO

Com marca de salubridade PTBO2CE, a sociedade MACTRIL - Matadouro do Cabril, Lda. enquadra na
sua atividade os CAE 10110, 10130 e 46320, definidos no Decreto-Lei 381/2007, de 14 de novembro,
e no Catalogo do INE de 2007 intitulado "Classificac8o Portuguesa das Actividades Econémicas
Rev.3™:

i. "CAE 10110 - ABATE DE GADO (PRODUGCAO DE CARNE) - Compreende, além do abate e da
prepara¢do de carcagas das espécies bovina, suina, ovina, caprina, de solipedes domésticos e
coelhos, a obtengdo de carnes em pegas ou pedagos (por corte e desmancha) e de miudezas
comestiveis, refrigeradas ou congeladas, embaladas ou ndo. Compreende também a preparacgao de
couros, peles em bruto, tripas e I3, resultantes do abate, fusdo de gorduras animais para fins
alimentares (inclui banha} ou industriais.”

ii. "CAE 10130 - FABRICACAO DE PRODUTOS A BASE DE CARNE - Compreende a preparacdo,
a fabricagdo e acondicionamento de produtos a base de carne {inclui aves), obtidos pelos processos
de aquecimento, fumagem, secagem, salga ou outros processos fisico-quimicos, assim como
preparados de carne refrigerados ou congelados (salsichas frescas, hambdrgueres, alméndegas,
croquetes, empadas de galinha, etc.). Compreende também a preparag¢édo de pastas
de carne ou figado.

iil. "CAE 46320 - COMERCIO POR GROSSO DE CARNE E PRODUTOS A BASE DE CARNE -
Compreende o comércio por grosso de carnes (de vaca, de porco, coelho, aves, etc.), salsicharia e

de outros produtos preparados a base de carne.”

@ -
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Em termos de implantacdo, o "Matadouro de Pedrégdo Grande” desenvolve-se numa drea de 16
728 m2, em prédio registado na Conservatdria do Registo Pedrial de Pedrég3o Grande sob o n.2
3376, enquadrado numa area composta ainda por dois outros prédios, registados sob 0s n.2s 38 e
39, na mesma Conservatdria e propriedade da sociedade MACTRIL - Matadouro do Cabril, Lda.,

conforme ilustra a imagem seguinte (planta cadastral em anexo).

1ili‘lllllllr

1
.

Levantomento cadastral dos prédios propriedade da sociedode MACTRIL

MACTRIL - MATADOURO DO CABRIL, LDA,

[ ]
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Considerando a sua estratégia de crescimento no setor da industria agroalimentar em Portugal, no
qual se mantém destacado como lider da indtstria da carne de bovino em Portugal, e para
alcancar o desiderato de viabilizagcdo do "Matadouro de Pedrdgdo Grande", o Grupo Campicarn
pretende proceder a um avuitado investimento na requalificacdo e ampliacdo do edificado, assim
como na moderniza¢do de equipamentos, de que a nova linha de abate é exemplo.

Como exposto, urge aumentar a capacidade, funcionalidade e qualidade no acolhimento e
acondicionamento dos animais na abegoaria, condiges de abate, acondicionamento de matéria-
prima (carcagas de bovino} e de desmancha industrial, para cumprimento integral da legislacdo e
dos referenciais de certificagdo internacional nas dreas de Bem-Estar Animal e de Seguranga

Alimentar.

Desde logo, no que ao Bem-Estar Animal diz respeito, sera necessario, por exemplo, melhorar as
condi¢cdes no ante mortem (pré-abate - area da abegoaria localizada na parte norte do edificio,
conforme ilustra a imagem abaixo), em termos de acessibilidade, descarga, drea e condi¢des de
permanéncia dos animais na abegoaria com condig¢fes de acesso a alimentacdo e abeberamento,
encaminhamento para abate em boas condi¢des de acessibilidade para evitar situagbes de stress
nos animais, seguindo o normativo da Certificagdo em Bem-Estar Animal Welfair™ homologada por
IRTA e NEIKER baseada nos referenciais Europeus Welfair Quality e AWIN® {(WQ_ 8).

No que respeita ao abate em si mesmao, sublinhe-se gue as altera¢des propostas permitirdo ao
Matadouro aumentar exponencialmente a sua capacidade de abate, no periodo diario de laboracédo

entre as 08h00 e as 13h00 e entre as 14h00 e as 18h00.

Paralelamente, aumentar a capacidade de armazenamento de matéria-prima {(acondicionamento
das carcacas) em camaras de refrigeracdo energeticamente eficientes; ampliacdo da area de
desmancha industrial, com equipamentos modernos; alteragdo e melhoria dos fluxos de trabalho e
circuitos de circulagdo de pessoas e de produto (drea localizada na zona sul do edificio, conforme
ilustra a imagem abaixo), transformardo o Matadouro numa unidade produtiva moderna e
econdmica, social e ambientalmente sustentdvel, na linha com as demais unidades do Grupo

Campicarn.

Sublinhe-se que estas intervencdes sdo fulcrais para a obtencdo da Certificagio em FOOD SAFTY,

seja pelo referencial BRCGS ou IFS, e, por essa via, corresponder aos padrdes de seguranga

_ o —
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alimentar e de qualidade exigida e a que o Grupo Campicarn hd muito hahituou os seus clientes e

consumidores.

Proposta de solugdo urbanistica com ampliagdo do "Matadouro de Pedrégéo Grande"

Ambas as situacbes propostas integram a ampliagdo no mesmo corpo principal do Matadouro,
mantendo o realce do algado principal, ndo alterando ¢ nlimero de pisos existente, recorrendo a
revestimento que melhora a eficiéncia térmica e energética do edificio, conforme exposto nas
pecas desenhadas que se anexam.

Ao nivel da eficiéncia energética, note-se que tal como nas demais unidades produtivas do Grupo

Campicarn, estima-se a instalacdo de um sistema solar fotovoltaico, contribuindo, por essa via, para

MACTRIL - MATADOURG DO CABRIL, LDA.

L 3 1]
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o propdsito de redug3o da pegada carbénica gerada pela sua atividade e de redugdo dos GEE por
via do uso de fontes de energia renovaveis.

Resumidamente, realcamos a clareza volumétrica, associada a uma criteriosa escolha de materiais
de acabamento, tendo em conta a sua resisténcia, manutengio, durabilidade, eficiéncia energética
e origem, que serdo determinantes para a qualificagdo do edificio, sem descaracterizagdo do
corpo volumétrico pré-existente, dignificando nomeadamente a imagem corporativa da MACTRIL e
do Grupo Campicarn.

A proposta de requalificacdo e ampliagdo integra também a melhoria das condicbes de
acessibilidade e seguranga de circulagao, evitando cruzamento de viaturas de transporte de animais
com transporte de produto final, por exemplo, em condictes de organizagdo, higiene e limpeza

compaginavel com as exigéncias do setor agroalimentar, bem como de zonas ajardinadas.

Pela descri¢do supra efetuada, sublinhando e considerando que:

a) A legislagdo em vigor confere a possibilidade de, em face de desconformidades com os
instrumentos de gestao territorial por deliberagdo fundamentada de reconhecimento do
interesse publico, possibilita a regularizacdo de estabelecimento ou instalagdo, emitida pela

Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal;

b) O PDM de Pedrdgdo Grande enquadra na Secg¢do Il do Titulo IV, artigos 30.2, 31.2 ¢ 32.9, a
caracterizagdo de Empreendimentos de Cardcter Estratégico passiveis de serem

reconhecidos de interesse publico Municipal;

¢) O investimento que a MACTRIL - Matadouro do Cabril, Lda., pretende realizar enquadra-se
nos requisitos estabelecidos no articulado do PDM de Pedrdégdoc Grande e respetivo
Regulamento, mormente no artigo Artigo 30.2 por cumprir varios dos requisitos constantes
do n.2 1, quando segundo o préprio articulado, para que o interesse publico seja reconhecido
pela Assembleia Municipal bastaria que 0 mesmo se enquadrasse apenas numa das

situacdes. A saber:

i. o investimento financeiro ascende a cerca de dois milhées de euros;

Rua do Castelo Velho n.° 2, 3270-129 Pedrégao Grande, Portugal cam j}jﬂ icarn
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ii. oempreendimento mantém os valores presentes no territério e o uso do solo
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dominante, por se tratar, nomeadamente, de uma ampliacio da
infraestrutura existente, com manutengio do uso e da atividade vigente -
Matadouro, ndo se enquadrando, por isso, em qualquer uma das allneas do
ponto 1 do artigo 20.2 do PDM de Pedrégdo Grande, que enumera usos hao

compativeis com o uso dominante;

iii. daoperagdo resultara 0 aumento do numero de postos de trabalho, diretos e indiretos,
constituindo-se, por essa via, num contributo inestimavel para a fixacdo de pessoas e

a dinamizacdo socioeconomica do Concelho de Pedrégdio Grande.

Note-se que por forga da dindmica jd empreendida em 2024, a MACTRIL € a empresa
privada com maior numero de funciondrios no concelho de Pedrégio Grande,

ultrapassada apenas pela Cdmara Municipal e pela Santa Casa da Misericérdia;

d) Nio se verifica alteragdo das circunstancias de facto face ao funcionamento do Matadouro,
mantendo as incidéncias funcionais, morfoldgicas e paisagisticas, de uso dominante por
ampliacdo de edificio pré-existente, devidamente licenciado e em funcionamento
cumprindo, cumulativamente, o estipulado no n.2 1 do Artigo 31.2 e, por exemplo, na alinea
a) do Artigo 32.2 do PDM de Pedrégdo Grande, no que concerne, se necessario, a
possibilidade de majorag¢3o da area total de construgio por valoragio do respetivo interesse

estratégico;

Pelo exposto, a sociedade MACTRIL - MATADOURO DO CABRIL, LDA., assumindo-se como um
importante stakeholder do Concelho de Pedrégéo Grande, que contribui e contribuira cada vez mais
para o desenvolvimento socioeconémico do Municipio e no interesse dos pedraguenses, entende
enquadrada a caracteriza¢do da operacéo urbanistica aqui em apreciagio, como empreendimento
de cardcter estratégico, reconhecendo o seu interesse publico estratégico ao abrigo dos
instrumentos de gestdo do territorio do Municipio de Pedrégdo Grande, mormente o respetivo

Plano Diretor Municipal.

°
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Assim, vem a sociedade MACTRIL - MATADOURO DO CABRIL, LDA., apresentar 3 Camara Municipal
de Pedrégdo Grande, para aprovacdo e submissdo a Assembleia Municipal, o pedido de
reconhecimento de Interesse Publico Municipal do investimento de caracter estratégico que

representa a solucdo urbanistica para o "Matadouro de Pedrégdo Grande" ora submetida.

5. ANEXOS

+ Plantas e pegas desenhadas
¢ Memodria descritiva
e Alvaras

+« Certidbes

& g
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Conaervatiria do Registo Predial de Freguesia Pedrégio Grande
Paedrégdoc Grande @"

B 38/19850%31

"

registo predial

Certidao Permanente

Cédigo de acesso: PP-3053-35855-10130Z-000038

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

ROSTICO
SITUADO EM: Castelo Velho

AREA TOTAL: 6200 M2
3A DESCOBERTA: 6200 M2

MATRIZ n°: 16305 NATUREZA: Rastica

COMPOSICAO E CONFRONTACOES:

Terrenc com pinhal - Norte, estrada Nacional; Nascente, Manuel Luis Martins; Sul, Alberto
Henriques das Neves; Poente, Caetano Pereira.

** Deganexado o n® 992/280987.

*+ Reprodugdoc por extratagio da descricgio.

O(A}) Bscrituririo(a)
Paula Cristina Lopes Farinha Nunes

INSCRIQOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Conservatdria do Registo Predial de Coimbra
AP. 2368 de 2017/05/25 14:54:47 UTC - Aquisigdo

Regigtado no Sistema em: 2017/05/25 14:54:47 UTC
ABRANGE 3 PREDIOS

CAUSA : Compra em Processo de Insolvéncia
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MACTRIL - MATADOQURO DO CABRIL, LDA
NIPC 514225696

8ede: Rua Casteleo Velho, n® 2
Localidade: Pedrdgdo Grande

Processo 2394/16.,7T8LRA, que corre termos pelo Juizo de Comércio de Leiria - Juiz 2, do
Tribunal Judicial da Comarca de Leiria.

0(a) Conservador(a)
Martinheo Carmo Marques

C.R.P. Pedrégfo Grande Informagic em Vigor Pégina - 1 -
www,predialonline.mj.pt 2024/11/05 18:13:21 UTC www.casapronta.mj.pt
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Nio existem registos pendentes.

Certidédo permanente disponibilizada em 05-11-2024 e vdlida até 05-05-2025
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‘ S I | CADERNETA PREDIAL ROSTICA ‘ !g—-

—4 tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANCAS: 1422 - PEDROGMK GRANCE

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO |

DISTRITO: 10 - LEIRIA GONCELHO: 13 - PEDROGAQ GRANDE FREGUESIA: 02 - PEDROGAO GRANDE
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°; 16305 ARV:
[NOMER.OCALZAGAO PREDIO ]

CASTELO VELHO
[CONFRONTAGOES DO PREDIO |

Norte: ESTRADA Sul: ALBERTO HENRIQUES NEVES
Nascenta: MANUEL LUIS MARQUES Poente: CAETANO PEREIRA
ELEMENTOCS DO PREDIO I

Ano de Inscrigiio na matriz: 1972 Valor Patrimonial Inicial: €46,59
Valor Patrimonial Actual: €125,12 Determinado no ano: 1988
Area Total (ha): 0,620000

Descrigiio: PINHAL.

ITITULARES

Kentificagio fiscal: 514226696 Nome: MACTRIL - MATADOUROQ DO CABRIL LDA
Morada: R CASTELO VELHO N 2, PEDROGAO GRANDE, 3270-12¢ PEDROGAO GRANDE

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documeanto: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 600073971

[Enwitido via intarnet om 2024-02-19 i

O Chefo de Finangas

Aciero Aruresse

(Acaoio Marques Lourengo)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO BOCUMENTO

Para vallder este compeovative aceda ac eite em

www portaldasfinancas gov.pt, opgaa Servigos>Outros
Senigos»Valldagic de Documento & introduze o n® de

NIF EMIS20R: 203833058

COMIGO DE VALIDAGAO: contbule o obdig> go;“ valkiagg indicados o fega a
Ql ecldo, & dostanento
LLTUREMFUMSF prooppss o gt
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‘ % autoridade (

CADERNETA PREDIAL URBANA
tributdria e aduaneira
= - ____ SERVICO DE FINANCAS: 1422 - PEDROGAD GRANDE

[ IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 13 - PEDROGAC GRANDE FREGUESIA: 02 - PEDROGAO GRANDE
ARTIGO MATRICIAL: 2836 NIP:

ILOCALIZAQAO DO PREDIO
Av./RualPraga: Castelo Valho Lugar: Castelo Velho Cédigo Postal: 3270129 PEDROGAC GRANDE

CONFRONTAGOES

Norte: . Sul: . Nascente: . Poente: .

’nescnn;ﬁo DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop, Total sem Andares nem Div. Susc. de Uliliz. Independente

Dascrigéio: Um edificio que se destina a abate de animais,componde-se de cave com 8 divisBes balnedrios e
posto de transformag8o;R/C com 10 divistes,4 casas de banho.2 balneérios,cozinha e refeitério,e 1° andar com 3
divisBes,cozinha,2 casas de banho com anexo compondo-se de casa de habitagho com trés divisbes,cozinha,e
caga de banho ¢ central de bombagem.

PRA N° 1/2017 - Este prédio foi construldo em parte do artigo mistico n® 16305 da mesma freguesia, que por sua
vez se encontra descrito na Conservatoria do Registo Predial de Pedrogédo Grande sob o n° 3376.
Afectagio: Armazéns e actividade Industrial N° de pisos; 2 Tipologia/Diviades: 25

lﬂjEAS {em m?

Area total do terreno: 1.705,0000 m? Area de implantag3o do edificio: 1.705,0000 m? Area bruta de
consfruglio: 1.879,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 1.879,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inecriglio na matriz: 1989 Valor patrimonial actual (CIM)): €241.129,11 Determinade no ano: 2022
‘Tipo de coeficiente de localizagdo: Indistria Coordenada X: 198.929,00 Coordenada Y: 327.799,00

L v —] = I_ Ve I x [ A | = |l =7 1 x ol _I x E oq T x L Cv
22891000 0300 x 18679800  x 0,60 % o 1000 x 075
w=valorpmmﬁdﬁhﬁm.w-mbmdunﬁdumn=mmmm¢nnﬁum danie & &rea da Implantacio, Ca = comlclants de

m.Gl=mr¢mdlhnllznﬂo,Oq-owﬁciamodaqtnwadeemnfom,cwmﬂchmbwmslu.ssndoA=ﬂa+Ab)xcaJ*M+MammM
Wﬂaurﬁmm,mmmnﬁmbnmdmmmkumanmdommnomuiaelm«dusvmaém«iﬂwnﬁmm
repleunlaaérwdohfmnlmwoownImllecodmvuuaétuaw.m*m:cqlﬂbx1.9*0.1!!):([1@0-400]*0.85:(M+Ab-
10010000,

Ti 54 da t para 80, A= Sroa biute do coneingln integrads do A,

'wmmuumumwn-ﬂom.'wmam

Mod 1 do IMI n°: 4196033 Entregue em : 2012/08/21 Ficha de avaliagéo n®: 6418770 Avaliada em :
201302718

TITULARES

Mentificagiio fiscal: 514225696 Nome: MACTRIL - MATADOURO DO CABRIL LDA
Morada: R CASTELO VELHO N 2, PEDROGAO GRANDE, 3270-129 PEDROGAO GRANDE

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 600073871
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AT
autoridade CADERNETA PREDIAL RUOSTICA

| W4 tributaria e aduaneira | Modelo A
(. L _SERVICO DE FIMANCAS: 1422 PEDROBAD GRANDE _
[IDENTIFICAGAG DO PREDIO |

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 13 - PEDROGAC GRANDE FREGUESIA: 02 - PEDROGAO GRANDE
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 16307 ARV:

[NOMELOCALZAGAO PREDIO |
CASTELO VELHO
|CONFRONTAGOES DO PREDIO |

Norta: ARMANDO FERNANDES ALVES Sul: JOAO NEVES ROLDAO
Nascants: MANUEL LUIS MARQUES Poente: ARMANDO FERNANDES ALVES
|ELEMENTOS DO PREDIC ]

Ano de inscrigho na matriz: 1672  Valor Patrimonial nkclal: €4,69
Valor Petrimonlal Actual: €6,28 Determiinado no ano: 1988

Area Total (ha): 0,078200

Descrigio: PINHAL.

|TITULARES

kdentificacdio fiseal: 514225695 Nome: MACTRIL - MATADOURO DO CABRIL LDA
Morada; R CASTELO VELHO N 2, PEDROGAC GRANDE, 3270-129 PEDROGAO GRANDE

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 800073971

[Emitido via internet em 2024-02-19 |

O Chefu de Finangas

Acirp Aumense

{Acécio Marques Lourengo)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Paia validar este comprovative aceds 2o site em

NIF EMISSOR: 203833058 wvw porialdasinancas,gov.,pt, opeiio Sarvios>Oulros

Servigoa»Valldegso da Documento & infroduzn o n° de
cODIGO DE VALIDACAO: eon‘h‘i:uinwls @ cédigo :e valdapso i:dicadosw fagaa

leftura do eddigo QR fomecida. Veriique que o documents
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cbtido comrasponde a este oomprovativo,

181202 - PEUROGAD GRANDE -R - - 16267 Phging 148 1
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autoridade
tributdria e aduaneijra Modelo A

} SERVICO DE FINANCAS: 1422 - PEDROGAD GRANDE |

IDENTIFICAGAO DO PREDIO ]

p———— e &
%. AT ' CADERNETA PREDIAL RUSTICA ‘
> |

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 13 - PEDROGAC GRANDE FREGUESIA: 02 - PEDROGAC GRANDE
SECCAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 16309 ARV:

[NomEn.OCALIZACAO PREDIO ]
CASTELO VELHO
|CONFRONTACOES DO PREDIO ]

Norte: ARMANDO FERNANDES ALVES Sul: ALBERTO HENRIQUES NEVES
Nascente: MARIA ROSA NUNES Poente: ADELIA CARVALHO DAVID
|ELEMENTOS DO PREDIO ]

Ano de Inscrigiic na matriz; 1972  Valor Patrimonial Iniclal: €20,15
Valor Patrimonlal Actual: €27,00 Determinado no ano; 1989

Area Total (ha): 0,490000

Descrigde: PINHAL, MATO COM 20 OLIVEIRAS.

[TTULARES

Identificacae fiscal: 514225698 Nome: MACTRIL - MATADOURO DO CABRIL LDA
Morada: R CASTELQ VELHO N 2, PEDROGAO GRANDE, 3270-128 PEDROGACO GRANDE

Tipo de titular: Propriedade plsna Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 600073971

|Emitido via internet om 2024-02-1 |

Ao Hberesge

(Achcio Marques Lowrenco)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar ests comprovativo aceda ao site sm
hcas.gov.pl, apglio Senigos>Ounos

NIF EMISSOR: 203833058 www ponlakdasfing
Setvigos>Validacho de Documanto e infroduza o n® de

CODIGO DE VALIDAGAO: cantribuinte e codige de valdag3o ndicados ou faga
teitura do cédigo QR formecido. Verlfique qua o documento
EYOSWEXVOPPT abifdo comatpands 4 esls comprovative,
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| “ autoridade ‘ CADERNETA PREDIAL RUSTICA

&4 tributaria e aduaneira Modelo A
(I SERVICO DE FINANGAS: 1422 - FEDROGAC GRANDE

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 12 - PEDROGAQ GRANDE FREGUESIA; 02 - PEDROGAO GRANDE
SECGAQ: ARTIGO MATRICIAL N°: 16310 ARV:

[NOME/LOCALIZAGAG PREDIO

CASTELO VELHO

|CONFRONTAGOES DO PREDIO

Norte: JOAQ NEVES ROLDAQ Sul: CAMINHO
Nascente: AFONSO LOURENGO DA SILVA Poents: JOAO NEVES ROLDAG

|ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de Inscrigio na matriz: 1972 Valor Patrimonial Inicial: €16,86
Valor Patrimontal Actual: €22,60 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,280000

Descrigac: PINHAL.

|TITULARES

Identificagdo fiscal: 514225696 Nome: MACTRIL - MATADGURO DC CABRIL LDA
Morada: R CASTELQ VELHO N 2, PEDROGAO GRANDE, 3270-128 PEDROGAD GRANDE

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade; 500073971

Emiticlo via iinternet em 2024-02-19

O Chefe de Finangas

Acisp Aurense

{Acécio Marques Lourengo)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAQ DO DOCUMENTO

Peea volldar este comprovativo acada ao site em

www portaldasfinancas gov.pt, opeEo

NIF EMISSOR: 203833058 Senigos>Outros
Servicos>ValidagBo de Decumenta ¢ Introduza o n* de

CODIGO DE VALIDAGAO: contribudnts e cdigo do vahidagao Indicadoa ou faga a
Rilura do codigo QR kermecida. Verll'ique que o dooumenic
RRTRMCEWKNBE cbiide comasponde a eate comprovative,
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%~ autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
A tributiria e aduaneira Modelo A

SERVICO DE FINAMGAB: 1422 - PEDROGAD GRANDE

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO - |

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 13 - PEDROGAO GRANDE FREGUESIA: 02 - PEDROGAO GRANDE
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 16354 ARV:
|NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

SENMORA DOS MILAGRES
| CONFRONTACOES DO PREDIO ]

Nerte: CAMINHO Sul: ISAURA ROSA NUNES
Nascente: JOAO DAS NEVES ROLDAQ Poente: ANTONIO MARQUES
ELEMENTOS DO PREDIO ]

Ano de inscriglio na matriz: 1972  Valor Patrimonial Inkclal; €32,32

Valor Patrimonial Actual: €43,32 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,380000

Descrigio: TERRENO COM 4 OLIVEIRAS E PINHAL.

[TITULARES ]

Identificagio fiscal: 514225696 Nome: MACTRIL - MATADOURC DO CABRIL LDA
Morada: R CASTELO VELHO N 2, PEDROGAO GRANDE, 3270-129 PEDROGAC GRANDE

Tipo de titar: Propriedade plena Parte; 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entldade: 600073871

|Emitido via Inferniet em 2024-02-19 |

© Chefe de Finangas

Acisp heresce

{Asdcic Marques Lourengo)

ELEMENTOS PARA A VALIDACAO DO DOCUMENTO
NIF EMISSOR: 203833058

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www porlaidasfinancas.gov.pl, opgho Servigos>Outros
Sendgoe>Valldagio de Documento e Infroduza o n° de

CBDIGO DE VALIDAGAO: m% oédég; de validagio indicados o ;n;a a
By fomacidn, Verifiqu ocumento
KNZMXIUWHWER P s sy e e
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% autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
74 tributaria e aduaneira Modelo A

SERVICD DE FINANCAS: 1422 - PEDROGAD GRANDE

(IDENTIFICAGAO DO PREDIO ]

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 13 - PEDROGAO GRANDE FREGUESIA: 02 - PEDROGAG GRANDE
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N° 16308 ARV:

[nOMER OCALIZAGAC PREDIO ]
CASTELO VELHO
[CONFRONTAGOES DO PREDIO ]

Norte: GAETANC PEREIRA Sul: ALBERTO HENRIQUES NEVES
Nascente: ARMANDO FERNANDES ALVES Poente: CAETANO PEREIRA
|ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigio na matriz: 1972 Valor Patrimonial Infcial: €3,69
Valor Patrimonial Actual: €495 Determninado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,060000

Deserlgiio: PINHAL,

|TITULARES

Identificagiio fiscal: 514225696 Nome: MACTRIL - MATADOURO DO CABRIL LDA
Morada: R CASTELO VELHO N 2, PEDROGAO GRANDE, 3270-128 PEDROGAD GRANDE

Tipo de titular: Propriedade plona Parte: 11 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 600073971

|Eméido vis internet em 20240249 |

O Chefe de Finangas

Aeiip Arnenge

(Acécio Marques Lourenga)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAQ DO DOCUMENTO

Para valldar este comprovelive aceda ao site em
www poriaidasiinancas gov.pt, cpgio Servicos-Culros
Sewicos*Validagio da Documents e introduza o n* de

NIF EMISSOR: 203833058

CODIGO DE VALIDAGAO: contribuinte & codige de validacao indicades ou face &
lsitura do oddigo QR fomecito, Verfique que o documento
TUVEWQDPOHCI obiide cormssponde a cate comprovative,
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Conservatdria do Registo Predial de Preguesia Pedrdgdo Grande
Pedrégio Grande

3376/1?891024

P

reqisto predial

Certiddo Permanente

Codigo de acesgo: PP-3053-35835-101302-003376

DESCRIGOES - AVERBAMENTOQS - ANOTACOES

MISTC
DENCMINAGCAC: CASTELO VELHO
SITUADO EM: PedrdSdgio Grande

“EA TOTAL: 14482 M2
AREA COBERTA: 1705 M2
AREA DESCOBERTA: 12777 M2

MATRIZ n°: 16307 NATUREZA: Ristica
MATRIZ n®: 16309 NATUREZA: Ristica
MATRIZ n®°: 16310 NATUREZA: Ristica
MATRIZ n°: 16354 NATUREZA: Ristica
MATRIZ n°: 16308 NATUREZA: Ristica
MATRIZ n~: 2836 NATUREZA: [Jrbana
COMPOSIGCAC E CONFRONTAQOES:
Terreno de pinhal, mate, cliveiras e um edificio composto de cave, rés-do-chio e primeiro
andar com um anexo para habitagdo e central de bombagem gue se destina a abate de animais.
Nerte e Nascente - herdeiros de Armande Fernandes ; Alves e outros; Sul e Poente - Camara

micipal. Resulta da anexag8o dos n°sg. 00262/090283; 00363/090487; 00364/090487;
00366/090487; 00441/050587; e 00992/280987,

O{A) Conservador{a})
Cléiudia Marisa de Amaral Garcia Pestana dog Santos

INSCRICHES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

2* Qeonservatdria do Registo Predial de Coimbra
AP, 2368 de 2017/05/25 14:54:47 UTC - Aquisigdo
Registadco no Sistema em: 2017/05/25 14:54:47 UTC
ABRANGE 3 PREDIOS

CAUSA : Compra em Processc de Insolvéncia
SUJEITO({S) ATIVO(S):

**  MACTRIL - MATADOURO DO CABRIL, LDA
NIPC 514225696
8ede: Rua Castelo Velho, n® 2

C.R.P. PedrdSgio Grande Inrorﬁa¢§o em Vigor Pagina -1 -
www.predialonline.mj.pt 2024/11/05 18:17:18 UTC www.casapronta.mj.pt



Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Pedrég8o Grande
Pedrdégfo Grande

3376/19891024

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Localidade: Pedrdgio Grande

Procegso 2394/16.7T8LRA, gque c¢orre termos pelo Juizo de Comércic de Leiria - Juiz 2, do
Tribunal Judicial da Comarca de Leiria.

0{A} Conservador(a}
Martinho Carmo Marques

Certiddo permanente disponibilizada em 05-11-2024 e valida até 05-05-2025

C.R.P. Pedrégfo Grande Informagi3c em Vigor - ~ Pigina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2024/11/05 18:17:18 UTC www.casapronta.mj.pt
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ANA LUISA CRUZI - ARQUITETURA | RUA AVUGUSTO CORREIA , 4760125 ¥, N, F. |

amalsproject@gmail.com

REQUERENTE: MACTRIL— MATADOURO DE CABRIL, LDA
OBRA: AMPLIAGAOQ DE EDIFICIO INDUSTRIAL

LOCALIZAGAO: RUA CASTELO VELHO, N.2 2, PEDROGAD GRANDE

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

iNDICE PAG.
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1. INTRODUCAOD

A presente Memdria Descritiva diz respeito a um pedido de Licenciamento para a realizagio de obras de
Ampliagdo de uma Unidade Industrial lecallzado na Rua Castelo Velho, n.2 2, freguesia de Pedrogdo Grande,
concelho de Pedrogdo Grande, distrito de Leiria, num terreno com 16 728,00m? inscrito na Conservatéria do
Registo Predial n.2 3376/19821024, com matriz mista.

MACTRIL, MATADOURO DO CABRIL, LDA., é o promotor, com morada fiscal na Rua Castelo Velho, n.2 2,
Pedrogdo Grande e com nimero de identificac3o fiscal 514225696.

A poente o lote confronta com a Rua do Castelo Velho, caminho municipal que estd a 350 metros da N2, Rua
Manuel Nunes David, que permite o acesso vidrio ao terreno, a Norte confronta com terreno de terceiros, a
Nascente com terreno préprio com 6.500,00m? de drea (CRP 38/19850531) e a Sul confronta com terreno
préprio de 5.725,00m? de drea (CRP 39/19850531),

2. AREA OBJETO DO PEDIDO

0 edificio alvo de ampliagdo é atualmente o matadouro, de bovines, ovinos e caprinos, implantado num terreno
com 16 728,00m? e com o alvara de construciio n.2 09/2007.

O terreno situa-se em pontos distantes de fontes produtoras de odores desagraddveis de qualquer natureza.
Estd devidamente cercado e afastado dos limites das vias publicas, sendo que dispdes de éreas de circulagiio
para permitir a movimentagao livre dos veiculos de transporte.

0 edificio existente é dividido em zona industrial e zona de escritérios.

A érea industrial, onde se procede ao¢ tratamento de toda a carne no piso térreo e piso -1, e a segunda drea
central, é composta pela area administrativa, higiene e refeiciio no piso 1 e piso 2.

A proposta ndo visa a alteracdo do ndmero de pisos existente.

O matadouro terd uma capacidade de abate de 50 bovinos por hora, com um periodo de abate didrio entre as
08:00h e as 13:00h e as 14h00 e as 18h00.

Sendo um matadouro destinado a animais de médio e grande porte, terd uma via aérea alta, ou seja, a altura
da via ao solo serd de 3,9m e os pontos de engate estardo localizados a 3,4m.

Na zona Norte do edificlo, encontra-se a ahegoaria, onde se procede 3 rececio dos animais e onde estes ficam
a aguardar o momento do abate. Sendo um local onde se pretende que os animais repousem e se mantenham
calmos, é aconselhdvel que tenham muito espago disponivel. Assim sendo, a abegoaria terd uma drea de
800m?, o que significa que estard apta para acondicionar o numero de bovinos correspondente & capacidade
de abate didrio cumprindo as regras de bem-estar animal. Do mesmo modo, serfio criadas condigBes especificas

para acolhimento e permanéncia de bovinos, ovinos e caprinos.

AMPLIAGAD- Memdria Descrltiva » Justificativa
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O edificio possui também cais de embarque com capacidade de acostagem até 2 camiBes.

Pretende-se também tornar o edificio mais sustentdvel, implementande acBes que contribuam para o uso
eficiente de recursos, eficiéncia energética e redugo de emiss8es de gases com efeito de estufa.

Pretende-se a instalacdio de palnéis solares para autoconsumo que permitird uma eficiéncia energética
significativa no aquecimento das dguas sanitarias, através da utilizagio de uma energia limpa e renovavel.
Estima-se uma poupanga de cerca de 16% no custo da energia.

Realca-se, portanto, o contributo deste projeto para a sustentabilidade ambiental, através da aposta em
processos e equipamentos que utilizardo fontes de energia renovavel e mals limpa, potenciadoras da redugio

do consumo de energia por KG produzido.

Existente:

Area do lote; 16 728,00m?
Area de implantacgo: 1 939,00m?
Area impermeavel: 9 892,00m?

3. CARACTERIZACAO DA OPERACAO URBANISTICA

O conceito desenvolvido na presente proposta teve por base os requisitos técnicos e espaciais necessérios por

forma a otimizar e dinamizar os servigos prestados nas edificagdes existentes.

4, ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NOS PLANOS TERRITORIAIS APLICAVEIS

De acordo com a planta de ardenamento do Plano diretor Municipal de Pedrogdo Grande, o terreno enquadra-

se na classe de Estrutura Ecoldgica Municipal e Espagos Florestais de Produgao.

AMPLIACAO- Moméria Descritive a Justificativa
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Para a proposta do projeto de arquitetura foram consideradas as orlentacdes dadas pela legislagio atual,
nomeadamente o RGEU, regime legal de acessibllidades, o PDM de Pedroglo Grande e o respetivo
Regulamento. Para a elaboracdo dos projetos de especialidades serd respeitada a legislacdo e os regulamentos

aplicaveis em vigor.

5. JUSTIFICACAO DAS OPCOES TECNICAS E DA INTEGRACAO URBANA E PAISAGISTICA DA OPERACAOD

Esta unidade comegou a funcionar nos moldes atuais em 2007. O investimento proposto na melhoria,
modernizagdo e ampliagdo do matadouro é fundamental para o aumento da capacidade de producio e para
uma maior e melhor oferta de produtos fornecidos respondendo positivamente a5 necessidades do municipio,
do mercado nacional e internacional.

O numero de pisos serd para manter e a amplia¢do sers feita a norte e a sul

A entrada para o recinto serd readaptada por forma a evitar cruzamentos entre animais vivos e carcagas.

As infraestruturas serfio ligadas as redes de abastecimento de dgua, drenagem de sguas pluviais, saneamento,

energia elétrica e telefones existentes no local.

ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Qlassificacdo e Quallficacio do Solo
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Figura 1 — Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Pedrogéo Grande

[ anRicOLAS DE PRODUGCAD
[T FLORESTANS DE PRODUGAD

[ FLORESTAIS DE CONSERVACAOD

A Planta de ordenamento do territério integra o edificado em Solo Rural - Espagos Florestais de Produgio e
Estrutura Ecolégica Municipal.

AMPLIAGAD- Meméria Deseritiva e Jusilficativa
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Segundo a Secgde Il do artigo 522 do RPDM de Pedrogdo Grande, determina que {...) Usos - Sem prejuizo das
restrigbes apliciveis as areas na Estrutura Ecoldgica Municipal, sdo usos compativeis os do quadro 1 do namero
1 do artigo 47.2.{...}) e segundo o artigo 532. {..) Regime de Edificabilidade - O regime de edificabilidade
permitido nos espacos florestais de produgdo ¢ o correspondente, com as devidas adaptagdes, ao previsto no

presente regulamento para os espagos agricolas de producdo. (...)
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PLANO MUNICIPAL DE DEFESA DA FLORESTA CONTRA INCENDIO (PMDFCI)
Carta de Uso e Ocupacdo do Solo - 2018

e
i
1.2.1.1 - Inddstria
6. A PROPOSTA
Regulamento de Pedrogdo Grande,
SECCAD 1L
EMPREENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO
Artigo 302,

Empreendimentos estratégicos

1. No Sofo Rural e no Solo Urbano sio permitidos usos e edificacles que ndo se encontrem em conformidade com os usos e
ou pardmetros de edificabilidode estipulodos no presente regulomento para o respetiva categoria e subcategoria onde o
mesma se pretende irmplantar, desde que o interesse piblico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e estas se
enquadrem numa das seguintes situagbes:

a} Apresentem elevado cordter inovador;

b} Sejam investimentos na drew do cultura, educoglio, satide, ombiente e das energios renovdveis;

¢) Criem um elevado niimero de empregos;

d} Englobem investimentos iguais ou superiores o 50 000,00 £.

&) Néo ponha em causa volores presentes no territério e o use do solo dominante.

2. Niio obstante ao referido no nimero anterior, as edificecdes deverdo cumprir os

afastarnentos minimos estabelecidos para a categoria e subcategoria de espogo em questio

e desde que no gerem qualguer condi¢do de incompatibilidade constonte no artigo 202

AMPLIAGAD- Memérla Descriliva @ Justificativa
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Artigo 472

2 - Séio permitidas as obras de reconstrucdo, aiteracdo e ou de ompliacdo de edificacSes legaimente existentes, sem prejuizo

dos demais regimes legais especificos, se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:
a) A empliacio pode atinglr um mdxime de 400,00 m2;

b) Area mdxima de implantagdo — 200 m2;

¢} Nimerp maximo de pisos — 2 ou existentes;

d) Altura total de construgBo — 7,5 m ou existente

5 - A dreo méxima de implantacGo e a alturo da edificoglo poderdo evemtualmente ser ultropassadas desde que tol sejo

técnica e economicamente justificado.

Tipo de ocupagho Estacionamonio

Ligsiros: 1 ugan7Smide a. b.c.;

Pesndos: 1 luger’500 m® de a, b, ¢ IndJ/armaz. com um minimo de 1
gariparcela;

O niimenc total de lugares resuitante da aplicacho dos crilérios anteriores &
Indistrirlarmazéng o acrescida de 20% para estacionamento pdblico;

oficinas
Deverd ser prevista, no tefior da parcels, a Area neosssiria & carga &
descamga de veloulos pessdos & ac estacionamenio dos mesmos, em
mEmern s deteminar em fungiio do tipa de indistria, amazéns e oficinas a
insialar, sendo no mimimo de um ugar por parcels parz indGstia e
armazém.
Artige 832,

Dispensas e lsengdes de estacionamento
1. Sem prefuizo do disposto em legisiocio especifica em vigor, o Cdmara Municipol pode deliberar a dispensa total ou parciol
do cumprimento da dotoc8o de estacionamento estabelecido no artigo anterior, desde que tecnicamente justificdvel e desde
que se verifique uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificacdo do arquitetura original de edificios ou do continuidade do conjunto edificado,
que pelo seu volor arquitetdnico intrinseco, pela sua integraglio em conjuntos caracterfsticos ou em dreas de reconhecide
valor paisagistico, devam ser preservados;

b} A impossibifidede ou @ inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungéio das caracteristicas geolégicas do
terreno, dos niveis fregticos, do condicionamento da segurongo de edificoclies envolventes, do interferéncia com
equipamentos e infraestruturas ou do funcionalidade dos sistemas piblicos de circulagtio de pessoos e veiculos;
¢} impossibilidade decorrente do cumprimento de olinhamentas ou outras disposicdes imperativas relativas & implantagiio

dos edificios.

(.

AMPLIACAO- Meméria Descriliva o Justiflcativa
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3. Sem prejuizo do disposto em legislaglio especifica em vigor, ndo ficam obrigadas ao cumprimento das dotagcdes de

estacionamento previstas nesta secqdo:

a) As obras de reconstrugdo, afteragfio ou ampliagdo de edificagGes legalmente existentes, de que ndo resulte um acréscimo
de construgdo superior a 15% da drea de construgfo da licenco inicial;

b) Em dreas consolidadas, nas situagBes de olteroclio de uso ou de nimero de unidades suscetivels de utilizacto
independente, em edificios j6 dotados de licenca de utilizaglo, desde que daf néo resultem inconvenientes de ordem

urbanistica e de funcionamento dos sistemas de circulogdo publica.

c) As operacies de legallzachio de edificagfes que néfo impliquem um maior fluxo de velculos do edificio ou por incapacidode
do prédio ou do espago piiblice com vista a sua viabilidade.

Neste sentido, pretende-se que a dotagdo do estacionamento necessdrio fique previsto em terrenos adjacentes

a edificaco, como a Norte & a Sul,

A& proposta visa dois espacos especificos de ampliago;

A Norte, a drea de implantagdo proposta na abegoaria é de 413 m2.

A& Sul a area de implantagdo proposta de ampliacdo, direcionada para armazenagem, desmancha e expedicio
éde 827 m?

Devido ao declive do terreno para nascente, existe uma érea técnica e de armazenagem no piso -1,

parclalmente enterrado com acesso carral a Nascente, que serd alvo de requalificacio.

Parédmetras urbanisticos:

Requerente MAC? RIL - MATADOURO DE CABRIL, LOA
Local da pretensdo Rua Castelo Velho, n.22 - Pedrogho Grande
Operacle urhanistica Obras de Ampliagdo

Alvars de utilizagBo . 0072007

Carscteristices do pradio

Area total do terreno [ 16 728,00|m2

Preexistencis legalments constituids

M.2 total de pisos | 3
Ares de implantagdc | 1939|m2
Area de consteuglio i 2 826|m?2

Carta de QualificagBo do Sofo PDM | 50LO RURAL-ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUCAD
| ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Areas verdes 9 892|m2
Area pavimentada 4 807|m2
Pavimento impermeave! G 836|m2

AMPLIAGAD- Meméria Descritiva e Justiticativs
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CaracterizagEo da operacio urbanistica
Existente 3 manter Construirfampliar  TOTAL

Area de impermeabiliza¢io 6836 135| 6971
Area de implantacio 1939 1240 3179
Area de construgiio 2826 1 6800| 4426
Volumetria | 15581 9840/ 25421
Cercea - R | 7,3
Numero totat de pisos
abalxo da cota de saleira 1 1
acima da cota de soleira) - _2 | 2|
indice de impermaabilizacio 3,41 0,42
indice de utilizacéa 0,17 0,26

SISTEMA CONSTRUTIVO / MATERIAIS

A proposta construtiva estd suberdinada a conceitos de integragdo paisagistica e qualidade dos materiais,
tendo em conta a sua resisténcia, manutencio, durabilidade, eficiéncia energética e origem.

Os muros confinantes com ¢ espago publico serdo mantidos.

Antes de mais hd que ter em conta que todas as instalagBes do sector alimentar serdo mantidas limpas e em
boas condi¢bes e, consequentemente, também guem nelas trabalha tera tedas as condigbes para que o seu
trabalho seja efetuado com todas as condicbes exigidas, no que respeita & higiene. Assim sendo, serfo
construidas e dimensionadas de forma a permitir que evitem a acumulacdo de sujidade, a manutencdo e a
limpeza/ desinfecdio possam ser feitas de forma adequada e tambhém de forma a evitar ou, pelo menos,
minimizar a contaminacdo por via atmosférica.

Também se deve garantir que nZo havera contacto de materiais toxicos com os géneros alimenticios e que ndo
hi formac8o de condensados nas superficies (o que poderia originar a queda de goticulas nos alimentos) nem
de bolores.

As superficies envolventes, ou seja, chio teto e paredes, serdo mantidos em boas condigdes, limpos e, sempre
que tal se justifique, desinfetados. Para isso serdo utilizados materiais impermedvels, n3o absorventes, lavdveis
e ndo toxicos. Também as portas e janelas serdo construidas em materiais adequados, de forma a permitir a
sua limpeza, desinfegdo e bom estado de conservacéo.

No caso especifico das janelas, estas serdo executadas por forma a evitar a acumulagdo de sujidade e conter
redes de protegéio contra insetos, facilmente removivels para limpeza.

Se da sua abertura puder resultar qualquer contaminac¢do, as janelas deverdo ficar fechadas durante a
producio.

Sempre que se justificar {como em salas de desmancha) existivd um ndmero adequado de lavatérios, equipados
com dgua corrente quente e fria, com comando ndo manual, 0s quais serdo devidamente localizados e

indicados para lavagem das mdos.

AMPLIACAO- Memdris Descritiva a Justificativa
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No que diz respeito a instalagbes sanitdrias, haverd em nimero suficiente, ndo dando acesso direto para as
zonas onde se manuseiam alimentos. Estardo munidas de lavatérios e de autoclismos, ligados a um sistema de

esgoto eficaz.

A instalagdo tera iluminacdo (natural ou artificial) adequada e também ventilacio (natural ou mecanica)
adeguada e suficiente, devendo evitar-se o fluxo de ar de zonas contaminadas para zonas limpas, construidos
por forma a proporcionar um facil acesso para manutenco e limpeza. Relativamente as ldmpadas, estas terdo

prote¢do que evite a queda de estithagos em caso de rebentamento.

Os sistemas de esgoto serdo projetados e construidos de forma a evitar o risco de contaminacio e devern ser
adequados ao fim a que se destinam.

Sera providenciado um abastecimento de dgua potével e quande for utilizada dgua n3o potdvel (para combate
a incéndios, por exemplo), o seu sistema n3o poderd ter qualquer ligacio com os sistemas de dgua potével,

nem possibilidade de refluxe para os mesmes.

O matadouro dispde de um local de estabulagdo, também denominado abegoaria, que estd equipado de forma
a permitir a alimentacdio e 0 abeberamento dos animais, e também de uma instalag3o separada para animais
doentes ou suspeitos de doenca. A drenagem destes dois espagos ¢ separada e a desta ultima instalacio estd
localizada de forma a evitar a contaminagdo dos animais que se encontrem na abegoaria. Estas instalagdes
serdo malores e terdo dimensdes tais que assegurem o respeito pelo bem-estar dos animais e a sua conce¢3o

facilitara as inspegbes ante mortem.

Todos 0s materiais serdo de qualidade, em bom estado de conservagio e isentos de defeitos e serfo aplicados
segundo as recomendacdes do fabricante e de acordo com o estabelecido nas fichas técnicas dos produtos.

O sistema construtivo do edificio serd em estrutura metélica.

7. CONCLUSAO

Aintervenclo apresentada, respeita a malha envelvente, as morfotipologias dominantes tendo a preocupacio
de salvaguardar a enquadramento urbanistico do conjunto, o equilibrio volumétrico e as caracteristicas
estético-arquitetdnicas existentes.

A volumetria proposta articula-se de forma cuidada com o edificado existente,

Serd cumprida a regulamentacdo sobre sinalizagio de seguranga, bem como sobre a coloca¢io de diverso

material contra incéndios.

Pedrogio Grande, setembro 2024

O técnico: ..
Assinade por: ANA LUISA DA SILVA LIMA CALHEIROS DA CRUZ
Num. da Identificacio: 11497287
Liata: 2034.11.25 O7:26:494 0000
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Cédigo de acesso: PP-3053-35847-101202-000039

DESCRIQOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

ROSTICO
SITUADO EM: Castelo Velho

AREA TOTAL: 5725 M2
IA DESCOBERTA: 5725 M2

MATRIZ n°: 16317 NATUREZA: Riustica
COMPOSICEO E CONFRONTAQGES:

Terreno de cultura com oliveiras, videiras e drvores de fruto - Norte, Ana Assun¢io Fernandes;

Nascente, Ana Assuncdo Fernandegs e outros; Sul, Daniel Dias; Poente, Ana da Assuncaoc
Fernandes ¢ estrada.

+# Reprodugioc por extratagio da descricdo.
O(a) Escriturdrio(a)
Paula Cristina Lopes Farinha Nunes

INSCRIQOES - AVERBAMENTOS - ANQTACOES

2* Conservatdria do Registo Predial de Coimbra

. 2368 de 2017/05/25 14:54:47 UTC - Agqulsigdoe
Registado no Sistema em: 2017/05/25 14:54:47 UTC
ABRANGE 3 PREDIOS

CAUSA : Compra em Processo de Insolvéncia
SUJEITO (S} ATIVO(S):

*% MACTRIL - MATADOURQ DO CABRIL, LDA
NIPC 514225696

Sede: Rua Castelo Velho, n® 2
Localidade: Pedrégic Grande

Processo 2394/16 _7TALRA, que corre termos pelo Juizo de Coméreio de Leiria - Juiz 2, do
Tribunal Judicizl da Comarca de Leiria.

O(A) Conservador(a)
Martinho Carmo Marques

REGISTOS8 PENDENTES

C.R.P. Pedrdgio Grande Informagic em Vigor Pigina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2024/11/05 18:18:06 UTC WWw.casapronta.mj.pt
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‘g; Autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA ‘
A tributaria e aduaneira Modelo A '
- ‘ SERVICO DE FINANGAB: 1422 - FEOROGAD GRANDE J
IDENTIFICAGAO DO PREDIO |

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 13 - PEDROGAO GRANDE FREGUESIA; 02 - PEDROGAD GRANDE
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°; 16317 ARV:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIC ]

CASTELO VELHO
|CONFRONTACOES DO PREDIO ]

Norte: ANA ASSUNGAO FERNANDES Sul: DANIEL SIAS

Nascante: ANA ASSUNGAC FERNANDES E OUTROS Poente: ANA DA ASSUNCAQ FERNANDES E
ESTRADA

ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscriglo na matriz: 1972 Valor Patrimeonial Iniclal: €60,16

Valor Patrimonial Actual: €80,61 Determinado ne ano: 1989

Area Total (ha): 0,572500

Descrigio: CULTUAR COM 76 OLIVEIRAS, 120 VIDEIRAS, 4 LARANJEIRAS, 100 M DE LATADAE
PASTAGEM.

[TrruLARES |

Identificacio fiscal: 514225696 Nome: MACTRIL - MATADOURO DO CABRIL LDA
Morada: R CASTELO VELHO N 2, PEDROGAC GRANDE, 3270-129 PEDROGAQ GRANDE

Tipo de titular: Propriadade plena Parte: 1/1 Documento; ESCRITURA PUBLICA Entidade; 600073971

| Emitido via intemet am 202462-19 |

O Chefe de Finangas

Aeitip Aruresce

(Acécio Marques Lourengo)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAQ DO DOCUMENTO

Pare validar este comprovalivo acede ao siie em
www.portsidesfinancas.gov.pt, opclio Servigos>Oulms
Senvigos>Vatidagho de Dotuments & Intoduza o n® de

NIF EMISSOR: 203833058

CODIGO DE VALIDACAO: mm:lunm;:i eddg; de vanasq:o indicados ou fagu a
Ilitre formeckio. decurmento
ETOHTSPAXXEC obiido ,uﬁ-:- a este comp m wee
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